Bijlage 3 Memo kosten pleinen Gietelinck (Hutten-Noord) Ulft

De grondexploitatie van het Gietelinck is in 2009 als onderdeel van het project ‘de Hutten’ in Ulft tot trans-
formatie van bedrijventerreinen afgesplitst en in 2009 ook als grondcomplex voor woningbouw in exploitatie
genomen. Onderstaand de overzichten van het verloop van de exploitatie per boekjaar vanaf 2009 zoals
deze in de paragraaf Grondbeleid zijn opgenomen en bij jaarrekening(en) zijn vastgesteld en corresponde-
ren met de in het bijgevoegde overzicht (bijlage 2) gepresenteerde cijfers.

2009

Alle eerder binnen de algemene dienst geboekte kosten zijn opgenomen in het grondcomplex Hutten-Noord
(het Gietelinck). Dat boekjaar kent een kostenbegroting van € 15.155.109,35 en een opbrengstenbegroting
van € 14.790.705,--, daardoor een verwacht nadelig resultaat van € 364.404,35. Het totaal van de in dat jaar
vanuit de algemene dienst opgeboekte kosten bedroegen € 2.806.074,28 en aan opbrengsten: € 1.944.143,-
- aan gemeentelijke en provinciale bijdragen en € 775.280 aan grondopbrengsten.

In verband met de verlieslatendheid van het complex werd een verliesvoorziening getroffen.

Bij het project Hutten Noord zijn meerdere partijen betrokken. Dit heeft tot gevolg dat er een groot aantal
overeenkomsten is gesloten. Met partijen zijn zowel samenwerkingsovereenkomsten als realisatieovereen-
komsten gesloten. Kenmerk van deze overeenkomsten is dat:

e Gemeente koopt, saneert, sloopt waar nodig en maakt bouwrijp.

e  Ontwikkelaar maakt woonrijp.

e Eris een taakstellende grondexploitatie

e Gemeente levert bouwrijpe grond tegen vastgestelde grondprijzen.
Door de financiéle en economische crisis loopt de verkoop van kavels uit. Hierdoor dreigt een tekort te ont-
staan door oplopende rente lasten.

Boekwaarde grondcomplex (begin boekjaar) 0,00
Investeringen (incl. inbreng boekwaarde a € 5,8 min) 6.718.742
Desinvesteringen -775.280
Boekwaarde (einde boekjaar) 5.943.462
Getroffen verliesvoorziening 364.404
2010
De planning van verkoop van kavels loopt verder uit.
Boekwaarde grondcomplex (begin boekjaar) 5.943.462
Investeringen (incl. inbreng boekwaarde) 1.189.194
Desinvesteringen -968.605
Boekwaarde (einde boekjaar) 6.164.052
Getroffen verliesvoorziening 831.340

2011

Door de financiéle en economische crisis loopt de verkoop van kavels verder uit. Hierdoor is het tekort door
oplopende rentelasten verder toegenomen. Daarnaast zijn gemeentelijke kosten in de exploitatie toegeno-
men. Het project laat nu een negatief eindresultaat van € 753.250,-- zien. Dit bedrag is in de verliesvoorzie-
ning opgenomen.

Boekwaarde grondcomplex (begin boekjaar) 6.164.052
Investeringen (incl. inbreng boekwaarde) 2.214.297
Desinvesteringen -842.459
Boekwaarde (einde boekjaar) 7.535.890
Getroffen verliesvoorziening 753.250




2012

In 2011 is door de raad van de gemeente Oude lJsselstreek een nieuwe gebiedsvisie voor onder meer het
DRU-industriepark vastgesteld. Deze visie heeft er onder andere toe geleid dat het aantal woningen is te-
ruggebracht. Dat was mede aanleiding om in juni 2013 (voor de vaststelling van de jaarrekening van 2012)
het project het Gietelinck aan de raad voor te leggen en is er een herziene grondexploitatie vastgesteld door
de raad. Deze kende een sluitend eindresultaat en een taakstellende begroting voor de inrichting van alle
openbare ruimten, inclusief pleinen. Het college heeft destijds besloten de kosten van het Emailleplein ten
laste te brengen van nog openstaande oude kredieten openbare werken en infrastructuur.

Boekwaarde grondcomplex (begin boekjaar) 7.535.890
Investeringen (incl. inbreng boekwaarde) 921.974
Desinvesteringen 6.990.563
Boekwaarde (einde boekjaar) 1.467.301
Getroffen verliesvoorziening 0

2013

Vanuit het voorzichtigheidsprincipe is er bij de herziening voor de jaarrekening gehouden met een verdere
uitfasering van de gronduitgifte met als gevolg verder oplopende plan-, beheer- en rentekosten, met als ge-
volg een verwacht verlies waarvoor een voorziening werd getroffen.

Boekwaarde grondcomplex (begin boekjaar) 1.467.301
Investeringen (incl. inbreng boekwaarde) 933.427
Desinvesteringen 462.693
Boekwaarde (einde boekjaar) 1.938.035
Getroffen verliesvoorziening 274.074

2014

Voor vaststelling van de jaarrekening 2014 zal ook dit grondcomplex nogmaals voor herziening aan de ge-
meenteraad worden voorgelegd. In 2014 is door de provincie ten behoeve van de kosten van sanering voor
transformatie van de bedrijventerreinen De Hutten (noord en zuid) in Ulft afgerekend. In het oorspronkelijke
rekenmodel was met minder inkomsten rekening gehouden. Bovendien is vanuit reserves en voorzieningen
in 2012 bijgedragen in het verlies van dit complex. Daardoor kan een deel van deze subsidiegelden weer
terugvloeien naar de algemene reserve.

Bij de herziening zal rekening worden gehouden met een taakstellende begroting voor de aanleg en inrich-
ting van de resterende openbare ruimte.

Pleinen
In een bijgevoegd overzicht zijn de kosten vanaf 2009 verder uitgesplitst per plein.
De kosten en opbrengsten zijn bijgewerkt tot en met 17 oktober 2014.

Kosten (totalen tot en met 17 oktober 2014): In de grex Investering
Oerplein (Iswi-Wonionplein) €418.770,56

Gieterijplein (Molenbeekplein) € 1.240.870,30

Omgeving Ssp-hal € 285.534,43

Emailleplein € 325.850,80
Omgeving Badkuipenfabriek en binnentuin € 289.339,41
Waterspeelplaats en voetgangersbrug €470.110,96

Totaal: € 2.704.625,66 | € 325.850,80




Op aanleg verdere infra (woonrijp en parkeren) van de DRU-laan (zuid) en openbare ruimten rond nog te
realiseren woningen/appartementen (zuid en noord) na bevinden de werkzaamheden van de pleinen zich in
een afrondende fase en kan aan het einde van het jaar worden afgerekend.

Overzicht kosten van de grondexploitatie Hutten Noord (Het Gietelinck) 2014

Bij het nu voorliggende overzicht is het vertrekpunt 2009 waarin het grondcomplex als “gronden in exploita-
tie” geopend is en in de administratie van de grondexploitatie is opgenomen. Uitgangspunt is de inbreng-
waarde (ofwel het totaal van kosten en opbrengsten van voor 2009) in totaal € ruim 5,8 mlj. Door uitgaven
voor werken, inkomsten door uitgifte terreinen en bijdragen in de exploitatie (waaronder die uit de voorzie-
ning Woonvisie i.v.m. het verminderen van het aantal te bouwen woningen en bijdrage van de Provincie door
afrekening van de saneringssubsidie) bedraagt de huidige boekwaarde ruim € 2,2 mlj.. In het voorstel tot
herziening van deze exploitatie worden kosten en opbrengsten bijgesteld tot een sluitende exploitatie (mede
door de ontvangen saneringdsubsidie uit de afrekening door de Provincie.

Uitgaande van de boekwaarde 2009 € van 5,8 mlj. vermeerderd met de kosten (inclusief pleinen) over de
jaren 2010 tot en met 17 oktober 2014 bedraagt het totaal van de kosten nu ruim € 15,7 mlij.



