
Bijlage  12: Concept overeenkomst realisatie, exploitatie en  
beheer Flexwoningen 

 
 
Overeenkomst <onderwerp>   
 

Partijen: 
 

De Gemeente Oude IJsselstreek, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de 
heer O.E.T. van Dijk, in zijn hoedanigheid van burgemeester,  
hierna te noemen ´opdrachtgever´, 
 
En  
 
<naam bedrijf/organisatie >, statutair gevestigd te <plaatsnaam> , te dezen 
rechtsgeldig vertegenwoordigd door <naam ondertekeningsbevoegde> in zijn/haar 
hoedanigheid van <functie>, 
hierna te noemen ´opdrachtnemer´, 

 
OVERWEGENDE DAT: 
- uit het Achterhoeks Woonwensen en Leefbaarheidsonderzoek (AWLO) is gebleken dat er een 

mismatch is tussen vraag naar en aanbod van woningen voor verschillende groepen op de 
woningmarkt; 

- vooral starters vanwege de huidige krapte op de woningmarkt geen betaalbare woonruimte 
kunnen vinden; 

- de gemeente daarom bereid is om de mogelijkheid te bieden om in totaal ca. 40 tot 50 
betaalbare, tijdelijke, woningen te realiseren op gemeentelijke locaties in meerdere 
woonkernen,  

- deze huurwoningen beschikbaar zijn voor starters, jongeren, statushouders, alleenstaanden en 
spoedzoekers uit de betreffende kern of met een maatschappelijke en sociale binding met de 
gemeente Oude IJsselstreek; 

-  de gemeente voor zichzelf geen rol ziet weggelegd als exploitant van deze zogenoemde 
‘flexwoningen’. 

 
NEMEN IN AANMERKING DAT: 
- Opdrachtgever op <datum> een Europese  aanbestedingsprocedure op TenderNed heeft 

gepubliceerd voor het realiseren, exploiteren en beheren van flexwoningen  in de gemeente 
Oude IJsselstreek met zaaknummer 540494. 

- Dat opdrachtgever ten doel heeft door het contracteren van één  partij, betaalbare huisvesting 
in de vorm van flexwoningen te realiseren in een aantal woonkernen in de gemeente Oude 
IJsselstreek voor woningzoekenden die een sociaal-economische binding hebben of krijgen met 
de gemeente Oude IJsselstreek: 

- Dat opdrachtnemer op <datum> een inschrijving heeft gedaan en zich daarbij in voldoende mate 
op de hoogte heeft gesteld van wat de Opdrachtgever met de opdracht wil bereiken; 

- Uit deze Europese aanbestedingsprocedure gebleken is dat Opdrachtnemer aan alle door de 
Opdrachtgever gestelde eisen voldoet en de Economisch Meest Voordelige Inschrijving heeft 
gedaan; 

- Opdrachtnemer bereid en in staat is om deze dienstverlening te leveren, zoals Opdrachtgever 
dit wenst; 

- Opdrachtgever nu de betreffende opdracht wil verstrekken overeenkomstig de 
aanbestedingsdocumenten, welke de Opdrachtnemer wenst te aanvaarden; 

- Partijen de voorwaarden waaronder de dienstverlening geschiedt, vast wensen te leggen in een 
overeenkomst. 

 
  



VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT 
 
Artikel 1 Definities 
 
In deze overeenkomst wordt verstaan onder: 
 

Begrip Beschrijving 
AIAG 2017 Algemene Inkoopvoorwaarden Achterhoekse gemeenten voor leveringen en 

diensten 2017 (opgenomen in Bijlage 3 van deze overeenkomst) 
Grondabonnement Om de flexwoningen goed te kunnen exploiteren voor een langere periode werkt 

Opdrachtgever met een grondabonnement. Dit houdt in dat de flexwoningen 
minimaal 30 jaar lang binnen de gemeente geëxploiteerd kunnen worden op 2 
verschillende locaties.  
De eerste locatie wordt voor een periode van maximaal 15 jaar beschikbaar 
gesteld. Na deze periode wordt een andere locatie binnen de gemeente Oude 
IJsselstreek aangewezen waar de flexwoningen  permanent kunnen staan. 

Inschrijving De door Opdrachtnemer ingediende Inschrijving van <dag-maand-jaar> naar 
aanleiding van de in de Offerteaanvraag vermelde Opdracht, inclusief alle bij de 
Inschrijving aangeboden bijlagen. 

Offerteaanvraag 

 

Offerteaanvraag realisatie, exploitatie en beheer Flexwoningen (zie bijlage 2 van 
deze overeenkomst) met zaaknummer 540494  van Opdrachtgever 

Opdracht Het voor eigen rekening en risico voor een periode van maximaal 30 jaar, 
flexwoningen realiseren, exploiteren en beheren op alle zes  door de gemeente 
Oude IJsselstreek daarvoor aangewezen locaties in de gemeente Oude 
IJsselstreek, conform de voorwaarden voor de uitvoering van de Opdracht zoals 
beschreven in het Programma van Eisen dat in bijlage 5 van de Offerteaanvraag 
is opgenomen. 

 
Artikel 2  Onderwerp van de overeenkomst: 
 
2.1 Het doel van deze overeenkomst is het vastleggen van de tussen partijen gemaakte afspraken 

over de realisatie, de exploitatie, het beheer en het onderhoud van de flexwoningen in de 
gemeente Oude IJsselstreek op zes gemeentelijke locaties die in erfpacht worden uitgegeven. 

2.2 Gedurende de looptijd van deze overeenkomst is Opdrachtnemer verplicht aan Opdrachtgever 
de in artikel 2.1 genoemde diensten te verlenen overeenkomstig de naar aanleiding van de 
Offerteaanvraag van Opdrachtgever opgestelde Inschrijving van Opdrachtnemer en de 
voorwaarden en bepalingen van deze overeenkomst, inclusief bijlagen. 

2.3 De navolgende bescheiden maken deel uit van de afspraken tussen partijen. Voor zover deze 
bescheiden met elkaar in tegenspraak zijn, geldt de navolgende rangorde, waarbij het eerst 
genoemde document prevaleert boven het laatst genoemde: 
1. Onderhavige overeenkomst; 
2. Nota van Inlichtingen d.d. <invullen> (bijlage 1 van deze overeenkomst), bij meerdere 

Nota's van Inlichtingen prevaleren latere versies boven eerdere versies; 
3. Offerteaanvraag realisatie, exploitatie en beheer Flexwoningen  met zaaknummer 

540494  inclusief bijlagen (bijlage 2 van deze overeenkomst); 
4. Algemene Inkoopvoorwaarden Achterhoekse Gemeenten 2017 (bijlage 3 van deze 

overeenkomst)  
5. Inschrijving van opdrachtnemer d.d. <datum> (bijlage 4 van deze overeenkomst); 

2.4 Wanneer echter de kwaliteit van het aangebodene (zulks ter beoordeling van Opdrachtgever) 
uitgaat boven de in de overeenkomst en bijlagen geëiste kwaliteit, prevaleert dit boven alle 
andere contractdocumenten. 

2.5 Opdrachtnemer is gehouden te allen tijde zowel de toepasselijke wet- en regelgeving als de 
voorschriften uit vergunningverlening na te leven. 

 
Artikel 3  Looptijd van de overeenkomst 
 
3.1 Deze overeenkomst gaat in per <datum> en heeft een looptijd van dertig jaar en eindigt op 

<datum>, zonder dat daartoe opzegging vereist is.  
 
  



Artikel 4  De wijze van realisatie, beheer en exploitatie van de Flexwoningen 
4.1 De opdrachtnemer draagt zorg voor de realisatie van in totaal XX<aantal> flexwoningen  

volgens onderstaande verdeling (zie bijlage XX); 
a. Eikenlaan, Varsseveld:  [AANTAL]; 
b. Het Haam, Varsseveld: [ AANTAL]; 
c. Borgsche Rieten, Terborg: [AANTAL]; 
d. Zeskamp, Ulft: [AANTAL]; 
e. Weverstraat, Varsselder: [AANTAL]; 
f,  Walseweg, Gendringen: [ AANTAL]; 
 

4.2 De opdrachtnemer draagt zorgt voor het beheer en exploitatie van de flexwoningen. Hieronder 
 verstaan partijen: 

a. De verhuur van de Flexwoningen aan personen die volgens het Programma van eisen 
(bijlage 5 Offerteaanvraag) voor de huur van een flexwoning in aanmerking komen; 

b. Het (laten) onderhouden en beheren van de flexwoningen; 
c. Het innen van de huurpenningen; 
d. Sociale veiligheid op de locatie 
e. Alle overige handelingen die verband houden met het onderhoud, en de exploitatie en 

beheer van de flexwoningen, voor zover niet anders is vastgelegd of nog wordt vastgelegd 
tussen partijen. 

4.3 Opdrachtgever zal de grond en de daarop staande flexwoningen op basis van een   
erfpachtovereenkomst (zie bijlage 10 van de offerteaanvraag) ter beschikking stellen aan de 
Opdrachtnemer. 

4.4 De Opdrachtnemer verplicht zich om de Flexwoningen als een goed huisvader te  
 onderhouden, beheren en te exploiteren. 
4.5 De toewijzing van een flexwoning aan een huurder vindt plaats door de opdrachtnemer o.b.v. 
 gemaakte afspraken met de gemeente. 
4.6 De eventuele toewijzing van de flexwoningen aan statushouders en spoedzoekers vindt plaats 
 in overleg met de gemeente. Voor deze doelgroepen ontvangt opdrachtnemer een in onderling 
 overleg te bepalen vergoeding  per maand per woning; 
4.7. De exacte verdeling werkzaamheden staan weergegeven in de demarcatielijst (bijlage 16 van 

de offerteaanvraag). 
 
Artikel 5   Grondabonnement en kosten verplaatsen flexwoningen 
5.1 Om de flexwoningen goed te kunnen exploiteren voor een langere periode werkt Opdrachtgever 

met een grondabonnement voor de flexwoningen op de door de Opdrachtgever beschikbaar 
gestelde  locaties. Dit houdt in dat de flexwoningen 30 jaar lang binnen de gemeente  
geëxploiteerd kunnen worden op 2 verschillende locaties.  

5.2 De eerste locatie wordt voor een periode van maximaal 15 jaar beschikbaar gesteld.  
5.3 Na deze periode wordt een andere locatie binnen de gemeente Oude IJsselstreek aangewezen 

waar de flexwoningen voor een tweede periode van 15 jaar geplaatst kunnen worden.   
5.4 De eerste locatie dient opgeleverd te worden zoals opgenomen in het opleveringsrapport 
 voordat deze locatie in gebruik is genomen. 
5.5 De tweede  locatie is op het moment van ondertekening van deze overeenkomst, nog niet 
 bekend, maar zal t.z.t worden aangewezen.  
5.6 De kosten voor het verplaatsten van de flexwoningen naar de tweede locatie zijn voor de 
 opdrachtnemer 
5.7 Het woon-en bouwrijp maken van de tweede locatie zijn voor kosten van de opdrachtnemer. 
 
Artikel 6  Inschakeling derden  
6.1  Opdrachtnemer mag voor de uitvoering van deze overeenkomst gebruik maken van diensten 

van derden. Deze derden moeten voldoen aan de in de Offerteaanvraag en overige 
aanbestedingsdocumenten vermelde eisen. Opdrachtnemer is dan verplicht, jegens die derden 
en ten gunste van de Opdrachtgever, het bepaalde in deze overeenkomst te bedingen. 
Daarnaast moet Opdrachtnemer zodanige bepalingen overeenkomen met bedoelde derden, 
dat de voorwaarden waaronder het gebruik maken van de diensten van derden plaatsvindt, 
geen beletsel vormen of kunnen vormen voor de uitvoering en nakoming van de overeenkomst 
door Opdrachtnemer. 

6.2  Het gebruik maken van de diensten van derden laat onverlet de verantwoordelijkheid en 
aansprakelijkheid van Opdrachtnemer voortvloeiende uit deze overeenkomst. 

  



6.3  Indien Opdrachtnemer bij de uitvoering van de overeenkomst gebruik wil maken van de diensten 
van derden, dan zal hij daartoe slechts bevoegd zijn na van tevoren daartoe verkregen 
schriftelijke toestemming van de Opdrachtgever, welke toestemming niet op onredelijke 
gronden zal worden onthouden. 

 
Artikel 7  Bijzondere contractbepaling SROI 
7.1 Opdrachtnemer streeft er naar op het gebied van Social Return binnen de looptijd van de 

overeenkomst, inclusief de eventuele verlengingsjaren, 5% van de waarde  van de opdracht 
aan te wenden in het kader van Social Return.   

7.2 De concrete invulling van de prestatie als bedoeld in het vorige lid wordt vastgelegd in 
prestatieafspraken. Deze prestatieafspraken worden in overleg tussen Opdrachtnemer en de 
adviseur SROI vastgesteld en zijn gericht op het leveren van maatwerk. Hiertoe neemt de 
Opdrachtnemer binnen zeven kalenderdagen na definitieve gunning contact op met de adviseur 
SROI van het Werkgeversservicepunt Achterhoek (WSPA). Deze prestatieafspraken maken 
onlosmakelijk deel uit van de overeenkomst. 

7.3 Bij de te maken prestatieafspraken is arbeidsparticipatie het uitgangspunt. Als 
arbeidsparticipatie niet haalbaar is omdat (een deel van) de uitvoering van de opdracht daar 
niet geschikt voor is of bijvoorbeeld de Social Return component te laag is, mag de ondernemer 
in overleg met de adviseur SROI een maatschappelijke activiteit inzetten als sociaal rendement. 
In overleg met de adviseur SROI is een combinatie van mogelijkheden voor de inzet van Social 
Return ook toegestaan.  

7.4 Opdrachtnemer is te allen tijde zelf verantwoordelijk voor het aantrekken van werkzoekenden 
en het voldoen aan haar verplichtingen voortvloeiend uit Social Return. De inspanningen die 
worden geleverd door de Opdrachtgever en/of het WSPA, doen niets af aan de 
verantwoordelijkheid van de Opdrachtnemer ter uitvoering van de verplichting zoals 
geformuleerd in het eerste lid. 

7.5 Op de invulling van de Social Return zijn de aanvullende voorwaarden zoals opgenomen in 
bijlage 7 van de offerteaanvraag  van toepassing.  

7.6 Als niet wordt voldaan aan de voorwaarden uit de opdrachtverstrekking, is opdrachtnemer een 
boetebedrag dat gelijk staat aan het niet ingevulde bedrag van de SROI verplichting 
verschuldigd aan de Opdrachtgever. Het boetebedrag is direct opeisbaar en invorderbaar. 

 
Artikel 8 Boetebeding 
8.1 Indien (na gunning) blijkt dat de opgave van het aantal weken door Opdrachtnemer niet klopt 
 en één of meerdere flexwoningen op een locatie later gebruiksklaar wordt opgeleverd dan 
 opgegeven, is een boete verschuldigd, tenzij Opdrachtnemer aantoonbaar kan maken dat 
 deze termijnoverschrijding buiten zijn invloedssfeer ligt. Deze boete is verschuldigd aan de 
 gemeente en is direct opeisbaar en bedraagt € 100 per flexwoning per dag en per locatie dat 
 later gebruiksklaar wordt opgeleverd. 
 
Artikel 9 Slotbepalingen 
9.1  Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing. 
9.2  In geval naar aanleiding van deze overeenkomst, dan wel bij de uitvoering daarvan geschillen 

mochten ontstaan, zullen partijen onverwijld met elkaar in overleg treden om tot een oplossing 
daarvan te komen. Geschillen, die in onderling overleg niet kunnen worden opgelost, zullen 
uitsluitend ter beslechting kunnen worden voorgelegd aan een bevoegde rechter. 

9.3  Alle geschillen die tussen Opdrachtnemer en de Opdrachtgever bestaan zullen uitsluitend 
worden voorgelegd aan de rechtbank Gelderland. 

 
Bijlagen 
Bijlage 1:  Nota(‘s)  van Inlichtingen d.d. <invullen>; 
Bijlage 2:  Offerteaanvraag  realisatie, exploitatie en beheer Flexwoningen   met zaaknummer 

540494 inclusief bijlagen 
Bijlage 3:  Algemene Inkoopvoorwaarden Achterhoekse Gemeenten voor leveringen en   

Diensten 2017  
Bijlage 4: Inschrijving van opdrachtnemer d.d. <datum>.; 
 
 
 
  



Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en ondertekend: 
 
Voor opdrachtgever,     Voor opdrachtnemer, 
 
Plaats:   Gendringen    Plaats: …………………………. 
 
Datum: ………………………..    Datum: …………………………. 
 
Naam:  O.E.T. van Dijk    Naam: ………………………….. 
 
Functie: Burgemeester    Functie: ………………….…….. 
 
 
 
 
 
………………………………………..   …………………………………………. 
 


