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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

De firma Tiggelovend-Kok is een metaalconstructiebedrijf ontstaan in de dertiger jaren vorige eeuw als kleine
lokale plattelandssmederij. Het bedrijf is vanaf haar ontstaan gevestigd aan de Warmseweg 27 in Etten. De
wens is om de bedrijfsbebouwing uit te breiden met een extra loods. De bouw past binnen het bestaande
bestemmingsvlak, maar overschrijdt de maximale bebouwingsoppervlakte dat het vigerende plan toestaat.

Omdat het initiatief passend is op de locatie, wordt medewerking verleend aan een herziening van het
bestemmingsplan. In dit document wordt dit toegelicht en gemotiveerd waarom dat kan volgens de Wet
ruimtelijke ordening (Wro).

1.2 Ligging planlocatie

omgeving.

Het plangebied is gelegen aan de Warmseweg in het buitengebied van de gemeente Oude lJsselstreek, ten
westen van de kern Etten. Onderstaande afbeelding toont globaal de ligging van het plangebied in de
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Globale ligging plangebied ten opzichte van de omgeving (bron: openstreetmaps.org)
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1.3 Geldende plannen

Ter plaatse van het plangebied geldt het bestemmingsplan 'Buitengebied Oude lJsselstreek 2017', vastgesteld
door de raad op 28 juni 2018 en onherroepelijk in werking. Het plangebied heeft de bestemming 'Bedrijf'.
Binnen deze bestemming zijn bedrijven toegelaten met milieucategorie 1 en 2. Met een functieaanduiding is
aangegeven dat er op deze locatie tevens een staalconstructiebedrijf is toegestaan met een bedrijfswoning.
Binnen de bestemming kan worden gebouwd tot een maximum bebouwd oppervlak van 2655 m? en een
maximum goot- en bouwhoogte van 6,5 en 10 m. Aan de noordwestzijde is een functieaanduiding opgenomen
voor een nutsvoorziening (transformatorhuisje). Onderstaande illustratie toont een uitsnede van het
vigerende bestemmingsplan ter hoogte van het plangebied.
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Uitsnede vigerende bestemmingsplan ter hoogte van het plangebied (bron: ruimtelijkeplannen.nl)

Strijdigheid met het vigerende bestemmingsplan

De nieuwe bedrijfsloods wordt gebouwd binnen de vigerende bestemming. In het vigerende bestemmingsplan
is opgenomen dat het maximum bebouwd opperviak 2655 m? mag bedragen. Dit opperviak wordt met het
planvoornemen overschreden. Om de ontwikkeling mogelijk te maken wordt het vigerende bestemmingsplan
herzien door het maximum bebouwd oppervlak dat is toegestaan te vergroten.

1.4 Leeswijzer

Hoofdstuk 2 bevat een beschrijving van de bestaande situatie en van het plan. Daarna wordt in hoofdstuk 3
ingegaan op het relevante Rijks-, provinciale-, en gemeentelijke beleid. In hoofdstuk 4 wordt de haalbaarheid
van het project getoetst op grond van het geldende beleid en (milieu)wetgeving. Hoofdstuk 5 geeft een
toelichting op de juridische opzet van het plan. Tot slot gaat hoofdstuk 6 in op de economische haalbaarheid
van het plan en op de wijze hoe burgers en andere belanghebbenden betrokken zijn bij het plan
(maatschappelijke uitvoerbaarheid). Hierin zijn de uitkomsten van inspraak, vooroverleg en zienswijzen
opgenomen.
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Hoofdstuk 2 Beschrijving van het plan

2.1 Huidige situatie

Het plangebied maakt onderdeel uit van het buitengebied van de gemeente Oude lJsselstreek, ten westen van
de kern Etten. Het omliggende gebied kenmerkt zich als gemengd gebied met agrarische gronden, agrarische
en andere bedrijven en woningen.

Het plangebied ligt bij de T-kruising van de Warmseweg en de Laarstraat. Op het perceel staan meerdere
bedrijfsgebouwen. In de noordwesthoek bevindt zich een bedrijfswoning. Voorts wordt het terrein gebruikt
voor opslag en parkeren. Onderstaande luchtfoto laat de bestaande situatie zien.

Luchtfoto huidige situatie plangebied (rode kader) (bron: pdokviewer)

Het bedrijf is de bestaande faciliteiten ontgroeid en werkt momenteel behalve van de basislocatie aan de
Warmseweg 27 ook op dislocatie. Uit oogpunt van efficiéntie en milieueisen is het gewenst de activiteiten te
bundelen op de hoofdvestiging.

Buitengebied, Warmseweg 27 Etten 9



2.2 Toekomstige situatie

Voorliggend plan voorziet de uitbreiding van bedrijfsbebouwing op het perceel van Tiggelovend-Kok. Aan de
zuidoostzijde van het perceel zal een nieuwe bedrijfshal worden gebouwd met een oppervlakte van 990 m2,
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Toekomstige situatie ter plaatse van het plangebied (tekening: ERS architecten bv)

Op bovenstaande afbeelding is de oppervlakte van de bestaande bebouwing aangegeven (2.763 m?, inclusief
de bedrijfswoning). Om de bouw van een derde bedrijfshal mogelijk te maken is het wenselijk om het
maximaal bebouwd oppervlak te vergroten tot 3.760 m2.

Landschappelijke inpassing

Om het bedrijf op een goede manier in te passen in het landschap is een landschapsplan opgesteld. Doel is om

het bedrijf meer gefilterd laten opgaan in het verder open landschap. Daartoe worden de volgende

maatregelen voorgesteld:

* aanplant van bomen en struweel in de zuidelijke berm van de Warmseweg

* aanplant van een boom met hagen bij de parkeerplaats bij het kantoor

* aanplant van struweel met bomen aan de westzijde (om de parkeerplaats aan het oog te onttrekken)

* aande noordzijde de aanleg van elzenbroekbos. Door dit bos in rabattenstructuur aan te leggen kunnen
de sloten het hemelwater van het terrein en de hallen opvangen. Met een elzenbroekbos worden tevens
ecologische waarden toegevoegd.

* Het creéren van een natuurlijke oever langs de sloot die oostelijk van het terrein loopt, in combinatie met
een meidoornhaag met bomen. Dit versterkt de sloot als ecologische verbinding.

* Aanleg van een poelvormige laagte met beplanting ten noordoosten van het perceel. Deze kan ook dienen
voor retentie van hemelwater van het terrein en de dakhal.

Een uitgebreide beschrijving van het landschapsplan is te vinden in het Landschapsplan in bijlage 1 bij de

regels. De landschappelijke inpassing is als voorwaardelijke verplichting in de regels opgenomen.
Onderstaande afbeelding toont het landschappelijke inpassingsplan.
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Landschapsplan (ontwerp: Planburo Oosterink)
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Hoofdstuk 3 Beleid

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

Per januari 2021 is de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) van kracht. De NOVI biedt een langetermijnperspectief
op de ontwikkeling van de leefomgeving in Nederland tot 2050. Met de NOVI geeft het kabinet richting aan de
grote opgaven die het aanzien van Nederland de komende dertig jaar ingrijpend zullen veranderen. Denk aan
het bouwen van nieuwe woningen, ruimte voor opwekking van duurzame energie, aanpassing aan een
veranderend klimaat, ontwikkeling van een circulaire economie en omschakeling naar kringlooplandbouw.
Alles met zorg voor een gezonde bodem, schoon water, behoud van biodiversiteit en een aantrekkelijke
leefomgeving.

Met de NOVI benoemt het Rijk nationale belangen, geeft het richting op de vier prioriteiten en helpt keuzes
maken waar dat moet. Want niet alles kan overal. Deze visie is ontwikkeld in nauwe samenwerking met
provincies, gemeenten, waterschappen, maatschappelijke instellingen en burgers.

De NOVI is vastgesteld op grond van de geldende regelgeving omdat de Omgevingswet nog niet in werking is.
De NOVI voldoet tevens aan de eisen die de Omgevingswet stelt aan een omgevingsvisie. Zodra de
Omgevingswet in werking is getreden, zal deze omgevingsvisie dan ook gelden als de Nationale Omgevingsvisie
in de zin van deze wet.

Met de komst van de NOVI komen meerdere nationale beleidsstukken te vervallen, waaronder de
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro).
Strategisch relevante delen van de SVIR en het Barro worden echter opgenomen in de NOVI en blijven
daarmee ook na inwerkingtreding van de NOVI gelden. Dit bestemmingsplan zal daarom ook aan dit beleid
worden getoetst.

Gebiedsgericht

De NOVI benoemt een aantal aspecten van nationaal ruimtelijk belang. Het betreft de bescherming van de
waterveiligheid aan de kust en rond de grote rivieren, bescherming en behoud van de Waddenzee en enkele
werelderfgoederen, de uitoefening van defensietaken, het Natuurnetwerk Nederland (voorheen de
ecologische hoofdstructuur), de elektriciteitsvoorziening, de toekomstige uitbreiding van het
hoofd(spoor)wegennet en de veiligheid rond rijksvaarwegen.

In het Barro zijn regels opgesteld waarmee deze gebiedsbescherming juridisch verankerd is richting lagere
overheden. Via het Besluit ruimtelijke ordening en het Besluit omgevingsrecht zijn deze regels aanvullend
vastgelegd.

3.1.2 Ladder duurzame verstedelijking

Een meer algemeen onderwerp uit de SVIR is 'duurzame verstedelijking'. Via de 'ladder voor duurzame
verstedelijking' wordt een zorgvuldige afweging en besluitvorming geborgd bij ruimtelijke vraagstukken in
stedelijk gebied. Het gebruik van deze ladder is opgenomen in het Bro (artikel 3.1.6 onder 2).

De ladder richt zich op nieuwe stedelijke ontwikkelingen. In de toelichting van een bestemmingsplan dat een
nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, dient de behoefte aan die ontwikkeling te worden beschreven.
Als de ontwikkeling buiten het bestaand stedelijk gebied plaatsvindt, moet bovendien gemotiveerd worden
waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien.
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Het Bro beschrijft wat een stedelijke ontwikkeling is: "een ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of
zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen."
Onder 'bestaand stedelijk gebied' wordt het volgende verstaan: "bestaand stedenbouwkundig samenstel van
bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij
behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur."

Planspecifiek
Gebiedsgericht
Het plangebied ligt niet in een van de aangewezen gebieden van de SVIR en het Barro.

Ladder duurzame verstedelijking
In onderstaande stappen wordt het plan onderbouwd aan de hand van de stappen van de ladder voor
duurzame verstedelijking.

1. Isersprake van een nieuwe stedelijke ontwikkeling?
Of er sprake is van een stedelijke ontwikkeling wordt bepaald door de aard en omvang van de ontwikkeling in
relatie tot de omgeving. Uit jurisprudentie blijkt dat de ondergrens in beginsel bij 500 m? ligt. Als het
ruimtebeslag minder dan 500 m? is, wordt het niet gezien als een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Voorliggend
plan betreft de nieuwbouw van een bedrijfshal met een oppervlakte van 990 m2. Hoewel de nieuwbouw
plaatsvindt op gronden die reeds de bestemming 'Bedrijf' hebben, is er planologisch sprake van een nieuwe
stedelijke ontwikkeling.

2. Is er behoefte aan de voorgenomen ontwikkeling?
De behoefte aan een nieuwe bedrijfshal komt voort uit de groei van het metaalconstructiebedrijf. Op dit
moment werkt het bedrijf behalve vanaf de basislocatie aan de Warmseweg ook op dislocatie. Uit oogpunt van
effficiency en milieueisen is het gewenst om de bedrijfsactiviteiten te bundelen op de hoofdvestiging.

3. Kan binnen bestaand stedelijk gebied in de behoefte worden voorzien?
In de gemeente Oude lJsselstreek zijn er nauwelijks bedrijfskavels voorradig. In het kader van het Regionaal
Programma Werklocaties (RPW) zijn er afspraken gemaakt. Daarin is voor de gemeente Oude lJsselstreek
opgenomen dat op de bestaande bedrijventerreinen herstructurering een (nood)oplossing kan bieden. Door
middel van optimalisatie kan nog extra ruimte worden gevonden.
De bouw van een bedrijfshal kan in voorliggend plan plaatsvinden binnen het bestaande bedrijfsterrein.
Omdat de bedrijfsbestemming niet uitbreidt, worden conform de afspraken in het RPW kansen om te
intensiveren benut. Door te intensiveren op de bestaande locatie wordt in de gemeente en de regio
uitbreiding van stedelijk ruimtebeslag voorkomen.

Conclusie

Omdat de bedrijfsbebouwing met meer dan 500 m? toeneemt, is er sprake van een nieuwe stedelijke
ontwikkeling. De uitbreiding vindt echter plaats op het bestaande bedrijfsterrein. Deze ontwikkeling past
binnen de afspraken die in het RPW zijn gemaakt om kansen voor intensivering te benutten. Programmatisch
gezien wordt hiermee voorkomen dat een schaarse kavel van de markt wordt gehaald. Het plan voldoet aan de
eisen van de ladder voor duurzame verstedelijking.
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3.2 Provinciaal beleid

3.2.1 Algemeen

In de Omgevingsvisie Gaaf Gelderland (december 2018) staan de hoofdlijnen van het provinciale ruimtelijk
beleid. De Omgevingsvisie Gaaf Gelderland gaat in de breedte over het beleid van de provincie voor de
fysieke leefomgeving. De visie integreert een vijftal beleidsterreinen: ruimte, natuur, water, milieu en verkeer
en vervoer. Op 24 september 2014 is door Provinciale Staten van Gelderland de Omgevingsverordening
Gelderland vastgesteld. Deze is voor het laatst in februari 2022 geactualiseerd op basis van de nieuwe
omgevingsvisie. De Omgevingsverordening is een uitwerking van de Omgevingsvisie en stelt regels waaraan
bestemmingsplannen moeten voldoen.

3.2.2 Omgevingsvisie Gaaf Gelderland

De provincie wil de focus leggen op een duurzaam, verbonden en een economisch krachtig Gelderland. Door

daarin te investeren wil de provincie werken aan een gezond, veilig, schoon en welvarend Gelderland centraal.

Om dat te bereiken wordt de focus gelegd op zeven ambities op het gebied van energietransitie,

klimaatadaptatie, circulaire economie, biodiversiteit, bereikbaarheid, vestigingsklimaat en woon- en

leefomgeving. Deze ambities worden hieronder kort samengevat:

* Eenversnelde energietransitie, gericht op forse vergroting van het aandeel duurzame energie en passend
bij de Gelderse kwaliteiten;

* Een op de toekomst toegerust beschermend klimaatbeleid;

* Eenvoortvarend en innovatief circulair beleid;

* Een stimulerend en beschermend beleid voor biodiversiteit;

* Efficiénte, duurzame en innovatieve bereikbaarheid, toegesneden op de veranderende vraag;

*  Een duurzaam, dynamisch en toegankelijk economisch vestigingsklimaat, waar voor ondernemers en
inwoners een sterke aantrekkingskracht vanuit gaat;

* Eenduurzaam en divers woon- en leefklimaat, dat steeds weet te anticiperen op ontwikkelingen.

Naast deze zeven ambities blijft het beleid uit de Omgevingsvisie uit 2014 gelden. Het gaat om de aanwijzing

van functies van regionale oppervlaktewateren, van gebieden waar milieukwaliteit bijzondere bescherming

behoeft, van Natura 2000-gebieden en van bijzondere natuurgebieden.

3.2.3 Omgevingsverordening Gelderland

De verordening voorziet ten opzichte van de Omgevingsvisie niet in nieuw beleid en is daarmee dus
beleidsneutraal. De inzet van de verordening als juridisch instrument om de doorwerking van het provinciaal
beleid af te dwingen is beperkt tot die onderdelen van het beleid waarvoor de inzet van algemene regels
noodzakelijk is om provinciale belangen veilig te stellen of om uitvoering te geven aan wettelijke
verplichtingen.

Planspecifiek
Voor voorliggend plan is artikel 2.12 uit de Omgevingsverordening van belang over de vestiging van solitaire
bedrijvigheid.

In artikel 2.12 staat:

1. Een bestemmingsplan maakt geen vestiging mogelijk in het buitengebied van vormen van
bedrijvigheid die naar huidige planologische inzichten wat betreft de ruimtelijke aanvaarbaarheid
thuishoren op een bedrijventerrein.

2. In afwijking van het eerste lid kan een bestemmingplan nieuwvestiging toch mogelijk maken als:
a. sprake is van functieverandering, of
b. het vigerende Regionaal programma werklocaties hierover afspraken bevat.
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3. Een bestemmingsplan maakt in het buitengebied uitbreiding van solitaire bedrijvigheid die leidt tot
bedrijfsbebouwing groter dan 1.000 vierkante meter en waarbij de uitbreiding zelf groter is dan 250
vierkante meter bedrijfsbebouwing niet mogelijk, tenzij in de toelichting bij het bestemmingsplan
wordt aangetoond dat:

verplaatsing naar een bedrijventerrein in redelijkheid niet mogelijk is;

de uitbreiding regionaal is afgestemd;

de uitbreiding landschappelijk goed wordt ingepast;

a o oo

de uitbreiding mogelijk wordt gemaakt met een maatbestemming.

Voorliggend initiatief betreft de bouw van een nieuwe bedrijfshal bij een bestaand bedrijf op gronden die
reeds een bedrijfsbestemming hebben. Het betreft geen nieuwvestiging. In de gemeente Oude lJsselstreek zijn
nauwelijks bedrijfskavels beschikbaar. In het kader van het Regionaal Programma Werklocaties is aangegeven
dat door herstructurering van bestaande bedrijventerreinen mogelijk extra ruimte kan worden gevonden.
Voorliggend plan sluit hier op aan. Omdat de bedrijfsbestemming niet uitbreidt, worden conform de afspraken
in het RPW kansen om te intensiveren benut. Tevens wordt voorkomen dat er een schaarse kavel van de markt
wordt gehaald.

Het bedrijf is met een maatwerkbestemming in voorliggend plan vastgelegd. Om te borgen dat het plan ook
landschappelijk wordt ingepast is een voorwaardelijke verplichting opgenomen.

Het plan is niet in strijd met de Omgevingsverordening Gelderland.

3.3 Regionaal beleid

3.3.1 Regionaal Programma Bedrijventerreinen (RPB) Achterhoek

De afstemming inzake de herstructurering en ontwikkeling van bedrijventerreinen vindt in Gelderland op
regionaal niveau plaats in het regionaal Programma Bedrijventerreinen (RPB). Voor de regio Achterhoek is dit
RPB op 13 december 2011 door Gedeputeerde Staten vastgesteld. De provincie Gelderland wil dat gemeenten
samenwerken bij het plannen en programmeren van bedrijventerreinen. Dit is in het belang van de
economische ontwikkelingsmogelijkheden, het bevordert de ruimtelijke kwaliteit en het zorgvuldig omgaan
met de schaarse ruimte.

Provinciale bemiddeling is noodzakelijk om op regionale schaal tot afstemming van vraag en aanbod te komen,
zowel kwantitatief als kwalitatief. Er moet voldoende aanbod zijn van passende bedrijfslocaties en het
beschikbare aanbod moet aansluiten op de vraag van ondernemers.

De RPB’s zijn dynamische documenten. Jaarlijks wordt de stand van zaken gemonitord en tussen de regio en
provincie besproken.

Planspecifiek

Voorliggende ontwikkeling voorziet in de uitbreiding van bedrijfsbebouwing binnen het bestaande
bedrijfsterrein. Er wordt geen nieuw terrein ontwikkeld. Het plan past binnen de afspraken die zijn gemaakt in
het Regionaal Programma Werklocaties, zie ook paragraaf 3.1.2 en 3.2.3.

Buitengebied, Warmseweg 27 Etten 15



34 Gemeentelijk beleid

3.4.1  Structuurvisie Oude lJsselstreek 2025

De gemeenteraad van Oude lJsselstreek heeft op 12 mei 2011 de Structuurvisie Oude lJsselstreek 2025
vastgesteld. De Structuurvisie geeft richting aan het ruimtelijke, economische en maatschappelijke beleid van
de gemeente en laat in grote lijnen zien hoe Oude lJsselstreek zich tot het jaar 2025 zal gaan ontwikkelen. De
gemeente Oude lJsselstreek wil zich graag verder ontwikkelen als een dynamische gemeente. Deze boodschap
blijft voor de komende jaren een belangrijk uitgangspunt voor het gemeentelijke woonbeleid. Hierbij zijn het
Kwalitatief Woon Programma (KWP3), en de opvolger van de regionale woonvisie en de lokale vertaling
daarvan kaders voor wonen in de gemeente. Naast het motto 'de juiste woning op de juiste plaats', spelen
onder andere kwaliteit van de leefomgeving en de leefbaarheid hierbij een belangrijke rol.

De gemeente Oude lsselstreek heeft een groot oppervlak landelijk gebied, waarin zich veel verschillende
functies en waarden bevinden en allerlei ontwikkelingen gaande zijn. Plattelandsontwikkeling en toerisme zijn
speerpunten van beleid. Daarnaast streeft de gemeente naar een brede en gedifferentieerde economische
basis voor het buitengebied, maar ook de bescherming en ontwikkeling van natuurgebieden en water zijn van
belang.

De niet-agrarische bedrijvigheid is één van de economische dragers voor het buitengebied. De gemeente biedt
mogelijkheden voor niet-agrarische bedrijven die passen in het buitengebied, waarbij ernaar gestreefd wordt
dat deze bedrijven een integraal onderdeel worden van het buitengebied. Dit betekent bijvoorbeeld dat
bedrijven moeten passen in het cultuurlandschap.

Planspecifiek
Voorliggend plan betreft een bestaand bedrijf dat al lang gevestigd is op de huidige locatie. De omgeving is
vertrouwd met het bedrijf. De bouw van de nieuwe hal vindt plaats op het bestaande bedrijfsterrein en vergt
derhalve geen nieuw ruimtebeslag. Gelet op de schaarste aan bedrijventerreinen in de gemeente Oude
lJsselstreek en de afspraken die zijn gemaakt in het kader van het Regionaal Programma werklocaties over
herstructurering en optimalisatie van gebruik van bestaande bedrijfsterreinen (zie ook paragraaf 3.1.2 en
3.2.3) is verplaatsing van het bedrijf geen reéle optie. Dit zou ten koste gaan van de schaarse bedrijfskavels en
verplaatsing betekent een kapitaalvernietiging van een ter plaatse goed functionerend bedrijf.

Het plan voorziet in een goede landschappelijke inpassing voor het gehele bedrijf, wat een verbetering is van
de huidige situatie. Het plan past in het beleid van de Structuurvisie Oude lJsselstreek.

3.4.2 \Visie op landschap, natuur en groene kernen

Met de Visie op Landschap, Natuur en Groene Kernen geeft de gemeente richting aan de gewenste en
noodzakelijke ontwikkeling van de groene (landschaps)structuren in zowel het buitengebied als in de kernen.
Het behouden van de bestaande basiskwaliteiten van landschap en groen staan daarbij voorop.

De visie gaat in op de wijze waarop de kenmerkende landschappen binnen de gemeente voor de toekomst
versterkt kunnen worden, in samenhang met de ontwikkelingen die in de komende jaren op dit landschap
afkomen. De visie gaat ook in op de gewenste vergroening in de kernen en de wijze waarop groen een rol kan
spelen in het vergroten van de leefbaarheid.

Planspecifiek

Voorliggend plan voorziet naast de realisatie van een nieuw bedrijfsgebouw ook in een landschappelijke
kwaliteitsverbetering middels een landschapsplan. Voor een beschrijving zie paragraaf 2.2 en het plan in
Bijlage 1 Landschapsplan. Het plan levert een positieve bijdrage aan aanwezige structuren en basiskwaliteiten.
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Hoofdstuk 4 Omgevingsaspecten

4.1 Bodem

Op grond van de Wet Bodembescherming (Wbb) moet aangetoond worden dat de kwaliteit van de bodem en
het grondwater in het plangebied in overeenstemming zijn met het beoogde gebruik. De bodemkwaliteit kan
namelijk van invloed zijn op de beoogde functie van het plangebied. Bij een functiewijziging zal in veel
gevallen een specifiek bodemonderzoek moeten worden uitgevoerd.

Planspecifiek

Voorliggend plan voorziet in de uitbreiding van bedrijfsbebouwing. Op de locatie van de nieuwbouw is een
bodemonderzoek uitgevoerd. Zowel in de bovengrond als in de ondergrond zijn er geen verontreinigingen
geconstateerd. Het bodemrapport is opgenomen in bijlage 1.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect bodem.

4.2 Archeologie & Cultuurhistorie

In elk bestemmingsplan moet een beschrijving worden opgenomen van de wijze waarop met de in het gebied
aanwezige cultuurhistorische waarden wordt omgegaan. Denk aan aanwezige monumenten, historische
gebieden, kenmerkende (straat)beelden en landschapselementen. Bij het maken van plannen kan ook (weer)
rekening gehouden worden met al deze elementen die er vroeger wel waren maar nu niet meer. Een bijzonder
onderdeel van cultuurhistorie is archeologie.

Cultuurhistorie

Het belang van cultuurhistorie is wettelijk vastgelegd in het Besluit ruimtelijke ordening. Het Besluit geeft aan
dat “een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de
grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden” in het bestemmingsplan opgenomen
moet worden. Het voornaamste doel hiervan is om het cultuurhistorische karakter van Nederland op
gebiedsniveau te behouden en te versterken.

Archeologie

De bescherming van archeologische waarden bij ruimtelijke ontwikkelingen is geregeld in de Erfgoedwet. De
essentie van de wettelijke bescherming is dat archeologische resten zoveel mogelijk in de bodem bewaard
blijven. Bij ruimtelijke plannen geldt de verplichting om rekening te houden met bekende en te verwachten
archeologische waarden. Indien ingrepen gepaard gaan met een verstoring van de bodem, kan het nodig zijn
om nader onderzoek te doen, zodat - waar nodig - de archeologische waarden veiliggesteld kunnen worden
en/of het plan aangepast kan worden. De verantwoordelijkheid voor archeologische waarden ligt bij de
gemeente.

Op basis van artikel 5.10 van de Erfgoedwet zijn mogelijke (toevals)vondsten bij het verrichten van
werkzaamheden in de bodem altijd beschermd. Er geldt een meldingsplicht bij het vinden van (mogelijke)
waardevolle zaken.

Planspecifiek

Cultuurhistorie

Binnen het plangebied en in de directe omgeving zijn geen cultuurhistorisch waardevolle elementen of
(rijks)monumenten aanwezig. Ook ligt het plangebied niet in een landschap dat vanuit cultuurhistorisch
oogpunt bescherming geniet. Het initiatief heeft geen negatief effect vanuit het aspect cultuurhistorie.
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Archeologie

Binnen het vigerende bestemmingsplan is ter plaatse van het plangebied de dubbelbestemming 'Waarde -
Archeologische verwachtingswaarde 2' van kracht. Dat betekent dat er bij bodemingrepen groter dan 1.000 m?
en dieper dan 30 cm —mv een archeologisch onderzoek gedaan moet worden. De oppervlakte van de geplande
nieuwbouw bedraagt minder dan 1.000 m2. In voorliggend plan is de dubbelbestemming ter bescherming van
de archeologische waarden overgenomen.

Het initiatief is uitvoerbaar vanuit cultuurhistorie en archeologie.

4.3 Flora en Fauna

Bij ruimtelijke ingrepen dient rekening te worden gehouden met de natuurwaarden ter plaatse. De Wet
natuurbescherming beschermt natuurgebieden, inheemse soorten en bosopstanden in Nederland.

Gebiedsbescherming

In de Wet natuurbescherming worden de zogenoemde Natura 2000-gebieden beschermd. Natura 2000 is de
overkoepelende naam voor gebieden die worden beschermd vanuit de Vogel- en Habitatrichtlijn. Volgens deze
Europese richtlijnen moeten lidstaten specifieke diersoorten en hun natuurlijke leefomgeving (habitat)
beschermen om de biodiversiteit te behouden. Natura 2000-gebieden kennen een zogenaamde 'externe
werking'. Dit betekent dat ontwikkelingen die buiten de begrenzing van de Natura 2000-gebieden gelegen zijn,
ook getoetst moeten worden of er significant negatieve effecten optreden op het betreffende gebied.

Soortenbescherming

Een hoofdstuk in de Wet natuurbescherming regelt de bescherming van de in het wild voorkomende inheemse
planten en dieren: de soortenbescherming. De wet richt zich vooral op het in stand houden van populaties van
soorten die bescherming behoeven. In de wet zijn algemene en specifieke verboden vastgelegd ten aanzien
van beschermde dier- en plantensoorten. Bekeken moet worden in hoeverre ruimtelijke plannen negatieve
gevolgen hebben op beschermde dier- en plantensoorten en of er compenserende of mitigerende
maatregelen genomen moeten worden. De wet geeft de mogelijkheid aan provincies om voor een bepaald
aantal soorten via een verordening een algemene vrijstelling op bepaalde verbodsbepalingen te geven.
Daarnaast geldt voor iedereen in Nederland altijd, dus ook los van het voorliggende beoogde ruimtelijke
project, dat de zorgplicht nageleefd moet worden bij het verrichten van werkzaamheden. Voor menige soort
geldt dat indien deze zorgplicht nagekomen wordt een bepaald beoogd project uitvoerbaar is.

Planspecifiek

Gebiedsbescherming

Het plangebied maakt geen deel uit van een natuurgebied met een beschermde status, zoals Natura 2000-
gebied, het Gelders Natuurnetwerk of Groene ontwikkelingszone. Het dichtstbij gelegen Natura 2000-gebied
bevindt zich op circa 12,9 km ten westen van het plangebied en betreft het gebied Rijntakken. Gelet op de
afstand zijn effecten als areaalverlies, versnippering, verandering van waterhuishouding en verstoring uit te
sluiten. Ten aanzien van het GNN geldt dat externe werking niet hoeft te worden getoetst.

Omdat de emissie van stikstof wel op grotere afstand effect kan hebben op beschermde natuur, is een
stikstofberekening uitgevoerd, zie bijlage 3. Uit de rekenresultaten blijkt dat als gevolg van onderhavig project
gedurende zowel de realisatiefase als de gebruiksfase geen sprake is van toename van stikstofdepositie op
Natura 2000-gebieden hoger dan 0,00 mol/ha/jaar. Dat betekent dat het gebruik geen significante negatieve
effecten heeft op de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied
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Soortenbescherming

In de huidige situatie is het terrein waar de beoogde nieuwbouw wordt gerealiseerd geheel verhard met
stelconplaten en wordt gebruikt voor tijdelijke opslag van gefabriceerde stalen producten. Op het terrein staat
twee tijdelijke gebouwen: een Romneyloods en een montagetent. Deze bouwwerken zijn lawaaiig, steriel en
door het ontbreken van een microklimaat ongeschikt voor broedvogels of andere fauna (zie ook de foto's en
het verslag van de Naverkenning flora en fauna in bijlage 2).

Ten behoeve van het plan hoeven geen beplantingen te worden verwijderd of water te worden gedempt.
Gelet op de huidige situatie kan worden aangenomen dat er geen beschermde dier- of plantensoorten
voorkomen op de locatie. Tijdens het uitvoeren van de werkzaamheden zal de Algemene zorgplicht zoals
bedoeld in de Wnb ten alle tijden in acht worden genomen.

De uitvoerbaarheid van het initiatief voor ecologie is hiermee aangetoond.

4.4 Geluid

De mate waarin het geluid het woonmilieu mag belasten, is geregeld in de Wet geluidhinder (Wgh). De kern

van de wet is dat geluidsgevoelige objecten worden beschermd tegen geluidhinder uit de omgeving. In de Wgh

worden de volgende objecten beschermd:

* woningen;

e geluidgevoelige gebouwen, zoals scholen, ziekenhuizen, verzorgings- en verpleeghuizen, psychiatrische
instellingen en kinderdagverblijven;

e geluidsgevoelige terreinen (woonwagenstandplaatsen en bestemde ligplaatsen voor woonschepen).

Het beschermen van deze geluidsgevoelige objecten gebeurt aan de hand van vastgestelde zoneringen.
Binnen deze zones bepaalt het bevoegd gezag de te hanteren grenswaarden. Er geldt een
voorkeursgrenswaarde en een bovengrens (hoger mag niet). De Wgh gaat verder onder meer ook in op
geluidwerende voorzieningen. De belangrijkste bronnen van geluidhinder die bij een ruimtelijke ontwikkeling
aan de orde kunnen zijn betreffen: industrielawaai, wegverkeerslawaai en spoorweglawaai.

Planspecifiek

De bedrijfshal is geen geluidgevoelig object in de zin van de Wet geluidhinder. Nader akoestisch onderzoek
naar wegverkeerslawaai is niet nodig. Het geluid van het bedrijf zelf komt aan de orde in paragraaf 4.6
Bedrijven en milieuzonering.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect geluid.

4.5 Luchtkwaliteit

De mate van blootstelling aan luchtverontreiniging speelt een rol in het kader van een goede ruimtelijke
ordening. Met betrekking tot 'luchtkwaliteit' zijn twee aspecten van belang. Ten eerste of de luchtkwaliteit ter
plaatse de nieuwe functie toelaat (de gevoeligheid van de bestemming) en ten tweede wat de bijdrage is van
het plan aan die luchtkwaliteit.

Luchtkwaliteit ter plaatse

In de Wet milieubeheer zijn normen opgenomen voor de concentraties van een aantal stoffen in de
buitenlucht ter bescherming van de mens. De twee belangrijkste stoffen zijn PM1o en PMy5(fijnstof) en NO2
(stikstofdioxide). Voor grenswaarde van PM1o en NOx bedraagt 40 pg/m3, van PMs is dat 25 pg/m3.
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Bijdrage aan luchtkwaliteit

In de Wet milieubeheer zijn de belangrijkste bepalingen over luchtkwaliteitseisen opgenomen. De Wet maakt
een onderscheid tussen 'kleine' en 'grote' projecten. Kleine projecten dragen 'niet in betekenende mate'
(NIBM) bij aan verslechtering van de luchtkwaliteit. Een paar honderd grote projecten dragen juist wel 'in
betekenende mate' bij aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Het gaat hierbij vooral om

bedrijventerreinen en infrastructuur (wegen).

Wat het begrip 'in betekenende mate' precies inhoudt, staat in de algemene maatregel van bestuur "Niet in
betekenende mate bijdragen" (Besluit NIBM). Op hoofdlijnen komt het erop neer dat 'grote' projecten die
jaarlijks meer dan 3 procent bijdragen aan de jaargemiddelde norm voor fijn stof en stikstofdioxide (1,2
microgram per m3) een 'betekenend' negatief effect hebben op de luchtkwaliteit. 'Kleine' projecten die minder
dan 3 procent bijdragen, kunnen doorgaan zonder toetsing. Dat betekent bijvoorbeeld dat lokale overheden
een toevoeging van minder dan 1.500 huizen niet hoeven te toetsen aan de normen voor luchtkwaliteit,
omdat een dergelijk project per definitie niet boven de 3%-norm komt.

Planspecifiek

Luchtkwaliteit ter plaatse van het initiatief

Vanuit een goede ruimtelijke ordening is de huidige luchtkwaliteit ter plaatse getoetst met behulp van de NSL
Monitoringstool (www.nsl-monitoring.nl). Door de metingen ter plaatse te toetsen aan de grenswaarden is
gekeken of er sprake is van een goed woon- en leefklimaat. Uit metingen van het rekenpunt 15571177 (aan de
Slingerparallel ter hoogte van plangebied) zijn de volgende concentraties naar voren gekomen:

NO: PM1o PMoz;s (fijnere fractie
(stikstofdioxide) (fijnstof) van fijnstof)
Gemeten totale concentratie 16,4 ug/m3 15,6 ug/m3 8,7 ug/m3
jaargemiddelde 2020 (ug/m3)
Grenswaarde concentratie 40 pg/m3 40 pg/m?3 25 ug/m3
(ug/m3)

De gemeten concentraties stikstofdioxide en fijn stof liggen ruim onder de gestelde grenswaarden. Met
betrekking tot de luchtkwaliteit zijn geen belemmeringen voor onderhavig initiatief.

Bijdrage initiatief

Ten aanzien van de bijdrage aan luchtkwaliteit is het initiatief (realisatie van een bedrijfsgebouw) van geringe
omvang ten opzichte van de benoemde grenswaarde (3%). Op basis van de te verwachten toename aan
verkeersbewegingen ten gevolge van het project is te concluderen dat dit project 'niet in betekenende mate'
bijdraagt aan een verslechtering van de luchtkwaliteit. Een nadere toetsing ten aanzien van het aspect
luchtkwaliteit kan daarom achterwege blijven.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect luchtkwaliteit.
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4.6 Bedrijven en milieuzonering

Milieuzonering is het aanbrengen van een ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende en milieugevoelige
functies. Doel is om bij het opstellen van een ruimtelijk plan een goed en veilig leefklimaat te waarborgen,
maar tegelijkertijd ook aan bedrijven voldoende milieuruimte te bieden voor het uitoefenen van hun
activiteiten.

De mate waarin bedrijven invioed hebben op hun omgeving is afhankelijk van de aard van de bedrijvigheid en
de afstand tot een gevoelige bestemming. Milieugevoelige bestemmingen zijn gebouwen en terreinen die naar
hun aard bestemd zijn voor het verblijf van personen gedurende de dag of nacht of een gedeelte daarvan
(bijvoorbeeld woningen). Daarnaast kunnen ook landelijke gebieden en/of andere landschappen belangrijk zijn
bij een zonering tot andere, minder gevoelige, functies zoals bedrijven.

Milieuzonering heeft betrekking op aspecten met een ruimtelijke dimensie, zoals geluid, geur, gevaar en stof.
De mate van belasting, en daarmee de gewenste aan te houden afstand, kan per aspect en per bedrijfstype
verschillen. In de publicatie 'Bedrijven en Milieuzonering' van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten
(VNG) is een lijst opgenomen met daarin de minimale richtafstanden tussen een gevoelige bestemming en
bedrijven. Van deze richtafstanden kan worden afgeweken, mits wordt onderbouwd waarom de feitelijke
milieuhinder als minder belastend wordt gezien.

Het belang van milieuzonering wordt steeds groter aangezien functiemenging steeds vaker voorkomt. Hierbij is
het motto: 'scheiden waar het moet, mengen waar het kan'.

Planspecifiek

Voorliggende ontwikkeling voorziet in de oprichting van een bedrijfshal ten behoeve van een
metaalconstructiebedrijf. Volgens de Staat van Bedrijfsactiviteiten van VNG-publicatie 'Bedrijven en
milieuzonering' is dit een milieucategorie 3.2 bedrijf met een richtafstand van 100 meter vanwege geluid. De
bouw van de bedrijfshal vindt plaats binnen het huidige bestemmingsvlak. De afstand tussen het bedrijf en
omliggende woningen verandert derhalve niet. De dichtstbijzijnde woning aan de kant van het bedrijf waar de
uitbreiding plaats vindt betreft de woning Warmseweg 20 op circa 115 meter afstand. Er wordt voldaan aan de
richtafstand. De toekomstige bedrijfsactiviteiten vinden bovendien inpandig plaats op een deel van het terrein
waar nu buitenopslag plaatsvindt.

Het initiatief is uitvoerbaar vanuit het aspect milieuzonering.

4.7 Externe veiligheid

Het beleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risico's voor de omgeving die
ontstaan door opslag, productie, gebruik en vervoer van gevaarlijke stoffen. Hierbij gaat het om risicovolle
inrichtingen, transportroutes voor het vervoer van gevaarlijke stoffen en buisleidingen.

De verplichting om in een ruimtelijk plan in te gaan op deze risico's komt voort uit het 'Besluit externe
veiligheid inrichtingen' (Bevi), het 'Besluit externe veiligheid transportroutes' (Bevt) en het 'Besluit externe
veiligheid buisleidingen' (Bevb). Daarnaast zijn in het Activiteitenbesluit milieubeheer en het Vuurwerkbesluit
veiligheidsafstanden genoemd die moeten worden aangehouden rond stationaire risicobronnen, niet zijnde
een Bevi-inrichting.

De wetgeving richt zich op het beschermen van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten. Kwetsbaar zijn
onder meer woningen, onderwijs- en gezondheidsinstellingen, en kinderopvang- en dagverblijven, en grote
kantoorgebouwen (>1500 m?). Beperkt kwetsbaar zijn kleinere kantoren en winkels, horeca, kampeerterreinen
en bedrijfsgebouwen waarin geen grote aantallen personen aanwezig zijn.

Buitengebied, Warmseweg 27 Etten 21



Binnen het beoordelingskader voor externe veiligheid staan twee kernbegrippen centraal: het plaatsgebonden
risico (PR) van 10°® per jaar en het groepsrisico (GR). Het plaatsgebonden risicobeleid bestaat uit harde
afstandscontouren tussen risicobron en (beperkt) kwetsbaar object. Het wordt uitgedrukt in een contour van
10°% per jaar (de kans dat per jaar 1 persoon overlijdt door een ongeluk met een gevaarlijke stof mag niet
groter zijn dan 1 op een miljoen). Het groepsrisico legt een relatie tussen de kans op een ramp en het aantal
mogelijke slachtoffers. Bij de berekening van het groepsrisico spelen mee de aard en hoeveelheid van de
gevaarlijke stoffen en het aantal potentiéle slachtoffers.

Voor de beoordeling van een ruimtelijk plan moet worden vastgesteld of het plangebied is gelegen binnen de
PR en/of de invloedsgebieden van het GR. Binnen de 10-contour is het realiseren van kwetsbare objecten
niet toegestaan.

Planspecifiek

Voorliggende ontwikkeling betreft de bouw van een bedrijfshal binnen het bestemmingsvlak. Er worden geen
nieuwe (beperkt) kwetsbare objecten mogelijk gemaakt. Gelet op dit gegeven is nadere toetsing niet nodig.
Voorliggend initiatief maakt ook geen bedrijfsactiviteiten mogelijk met een risico-effect op (beperkt)
kwetsbare objecten in de omgeving.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect externe veiligheid.

4.8 Water

Water is een belangrijk thema in de ruimtelijke ordening. Door verstandig om te gaan met het water kan
verdroging en wateroverlast voorkomen worden en de kwaliteit van het water hoog gehouden worden.

Op Rijksniveau en Europees niveau zijn de laatste jaren veel plannen en wetten gemaakt met betrekking tot
water. De belangrijkste hiervan zijn het Waterbeleid voor de 21e eeuw, de Waterwet en het Nationaal
Waterplan.

Waterbeleid voor de 21e eeuw

De Commissie Waterbeheer 21e eeuw heeft advies uitgebracht over het toekomstige waterbeleid in

Nederland. De adviezen van de commissie staan in het rapport 'Anders omgaan met water, Waterbeleid voor

de 21ste eeuw' (WB21). De kern van het rapport WB21 is dat water de ruimte moet krijgen, voordat het die

ruimte zelf neemt. In het Waterbeleid voor de 21e eeuw worden twee principes (drietrapsstrategieén) voor
duurzaam waterbeheer geintroduceerd:

e vasthouden, bergen en afvoeren: dit houdt in dat water zoveel mogelijk bovenstrooms wordt
vastgehouden in de bodem en in het oppervilaktewater. Indien nodig wordt overtollig water tijdelijk
geborgen in bergingsgebieden en pas als vasthouden en bergen niet meer mogelijk is wordt het water
afgevoerd.

* schoonhouden, scheiden en zuiveren: hier gaat het erom dat het water zoveel mogelijk schoon wordt
gehouden. Vervolgens worden schoon en vuil water zoveel mogelijk gescheiden en als laatste komt het
zuiveren van verontreinigd water aan bod.

Waterwet

De Waterwet regelt het beheer van oppervlaktewater en grondwater en verbetert ook de samenhang tussen
waterbeleid en ruimtelijke ordening. Daarnaast levert de Waterwet een flinke bijdrage aan
kabinetsdoelstellingen zoals vermindering van regels, vergunningstelsels en administratieve lasten. Een
belangrijk gevolg van de Waterwet is dat de aloude vergunningstelsels uit de voorheen afzonderlijke
waterbeheerwetten zijn gebundeld. Dit resulteert in één vergunning, de watervergunning.
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Nationaal Waterplan

Op basis van de Waterwet is het Nationaal Waterplan vastgesteld door het kabinet. Dit Nationaal Waterplan
geeft de hoofdlijnen, principes en richting van het nationale waterbeleid in de planperiode 2016-2021, met
een vooruitblik richting 2050. Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming tegen overstromingen,
beschikbaarheid van voldoende en schoon water en de diverse vormen van gebruik van water. Het geeft
maatregelen die in de periode 2016-2021 genomen moeten worden om Nederland ook voor toekomstige
generaties veilig en leefbaar te houden en de kansen die water biedt te benutten.

Beleid waterschap Rijn en lissel

Voor dit plan is het beleid van Waterschap Rijn en IJssel mede van belang. Waterschap Rijn en lJssel beschrijft
in het Waterbeheerplan 2016-2021 het beleid voor alle taakgebieden van het waterschap. Het plan geeft aan
welke doelen het waterschap nastreeft en met welke aanpak het waterschap deze doelen wil bereiken. Het
waterschap heeft de "Handreiking Waterparagraaf voor bestemmingsplannen" (versie januari 2012)
ontworpen waarmee kan worden bepaald voor welke plannen en in welke mate het waterschap betrokken
dient te worden bij het opstellen van een waterparagraaf.

Bij plannen met een verhard oppervlak kleiner dan 500 m? in de nieuwe situatie hoeft geen berging
gerealiseerd te worden. Bij plannen met een toename van het verhard oppervlak tussen 500 m? dient rekening
gehouden te worden met een maatgevende bui van 40 mm per uur. Hiervoor kan de volgende berekening
worden gehanteerd, waarin de factor 0,04 m een maatgevende bui van 40 mm per uur vertegenwoordigt:

Benodigde compensatie (in m3) = Toename verhard oppervlak (in m?) * 0,04

Watertoets

De 'watertoets' is een instrument dat waterhuishoudkundige belangen expliciet en op evenwichtige wijze laat

meewegen bij het opstellen van ruimtelijke plannen en besluiten. Het is geen technische toets, maar een

proces waarbij de initiatiefnemer van een ruimtelijk plan en de waterbeheerder met elkaar in gesprek gaan

voorafgaand aan de vaststelling van het plan. De watertoets bestaat uit twee onderdelen:

* de verplichting aan initiatiefnemers van ruimtelijke plannen om de waterbeheerder vroegtijdig in de
planvorming te betrekken, en

* de verplichting aan initiatiefnemers van ruimtelijke plannen om in hun plan verantwoording af te leggen
over de manier waarop omgegaan is met de inbreng van de waterbeheerder. Dit laatste gebeurt
doorgaans in de waterparagraaf bij het betreffende plan.

Planspecifiek
In de volgende tabel wordt aangegeven welke waterhuishoudkundige aspecten voor het bestemmingsplan
relevant zijn.

Thema Toetsvraag Relevant

Veiligheid 1. Ligt in of binnen 20 meter vanaf het plangebied een waterkering? [1. Nee
(primaire waterkering, regionale waterkering of kade)
2. Ligt het plangebied in een waterbergingsgebied of winterbed van |2. Nee

een rivier?
Riolering en 1. Is de toename van het afvalwater (DWA) groter dan 1m3/ uur? 1. Nee
afvalwaterketen 2. Ligt in het plangebied een persleiding van WRIJ? 2. Nee
3. Ligt in of nabij het plangebied een RWZI of rioolgemaal van het 3. Nee
waterschap?
Wateroverlast 1. Is er sprake van toename van het verhard oppervlak met meer 1. Nee
(oppervlaktewater) dan 2.500 m??
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2. Is er sprake van toename van het verhard oppervlak met meer 2. Nee
dan 500 m??
3. Zijn er kansen voor het afkoppelen van bestaand verhard 3.Ja
oppervlak?
4. In of nabij het plangebied bevinden zich natte en laag gelegen 4. Ja
gebieden, beekdalen, overstromingsvlaktes?
Oppervlaktewaterkwalit |1. Wordt vanuit het plangebied (hemel)water op oppervlaktewater |1. Nee
eit geloosd?
Grondwateroverlast 1. Is in het plangebied sprake van slecht doorlatende lagen in de 1.Ja
ondergrond?
2.Isin het plangebied sprake van kwel? 2. Nee
3. Beoogt het plan dempen van perceelsloten of andere wateren? (3. Nee
4. Beoogt het plan aanleg van drainage? 4. Nee
Grondwaterkwaliteit 1. Ligt het plangebied in de beschermingszone van een 1. Nee
drinkwateronttrekking?
Inrichting en beheer 1. Bevinden zich in of nabij het plangebied wateren die in eigendom |[1. Nee
of beheer zijn bij het waterschap?
2. Heeft het plan herinrichting van watergangen tot doel? 2. Nee
Volksgezondheid 1. In of nabij het plangebied bevinden zich overstorten uit het 1. Nee
gemengde stelsel?
2. Bevinden zich, of komen er functies, in of nabij het plangebied die |2. Nee
milieuhygiénische of verdrinkingsrisico's met zich meebrengen
(zwemmen, spelen, tuinen aan water)?
Natte natuur 1. Bevindt het plangebied zich in of nabij een natte EVZ? 1. Nee
2. Ligt in of nabij het plangebied een HEN of SED water? 2. Nee
3. Bevindt het plangebied zich in beschermingszones voor natte 3. Nee
natuur?
4. Bevindt het plangebied zich in een Natura 2000-gebied? 4. Nee
Verdroging 1. Bevindt het plangebied zich in een TOP-gebied? 1. Nee
Recreatie 1. Bevinden zich in het plangebied watergangen en/of gronden in 1. Nee
beheer van het waterschap waar actief recreatief medegebruik
mogelijk wordt?
Cultuurhistorie 1. Zijn er cultuurhistorische waterobjecten in het plangebied 1. Nee
aanwezig?

Toelichting per relevant waterhuishoudkundig aspect

Het initiatief betreft de bouw van een bedrijfshal voor een metaalconstructiebedrijf op een bestaand verhard
bedrijventerrein in het buitengebied van de gemeente Oude lJsselstreek. Er is geen toename van verhard
oppervlak, de hal komt op de locatie van de bestaande verharde terreinoppervlakte (zie paragraaf 2.1).

Er zijn kansen de oppervlakte van de nieuwe hal en de omliggende verhardingen (totale oppervlakte ca. 2000
m?) af te koppelen en het waterbezwaar oppervlakkig te infiltreren in de directe omgeving als onderdeel van
het landschapsplan, zie de beschrijving in paragraaf 2.2 en bijlage 1 Landschapsplan.

Berekening waterberging

Bij de berekening van de waterberging moet volgens de “leidraad rioleringen” worden gerekend met de
zogenaamde “Bui 10”. Deze bui valt ca. 1x per 10 jaar en heeft een neerslag van 35,7 mm. Het waterschap Rijn
en lJssel hanteert verder voor stedelijke uitbreidingen een norm van een bui 100+ (T10)+10%) voor
voorkoming van overlast/schade van water boven maaiveldniveau.
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Voor voorliggend plan is uitgegaan van de volgende gegevens:

* Bebouwde en verharde oppervlakte (hal en omliggende verharding): ca. 2.000 m2;

*  Bui 10 (T10+105), 40mm per m2;

* K-waarde >1 m/dag;

* Gemiddelde sloot/grondwaterpeil ca. -1m mv.

* Beschikbare infiltratieruimte: oppervlakte Landschapsplan, rabattenbos en infiltratielaagte. ca. 2.000 m2.

De te infiltreren hoeveelheid schoon hemelwater is ca. 80 m3 (40 Itr x 2.000 m?). De infiltratiezone (zie de
tekening in bijlage 1) heeft een oppervlakte van 2.682 m? en is daarmee voldoende groot voor de opvang van
elke denkbare regenbui en met een kleine tijdelijke verhoging van het waterpeil (max 40mm). Op deze wijze
wordt het hemelwater indirect in de omgeving geinfiltreerd. Er is geen sprake van directe lozing op een
waterschapsloot. Ook een bui T100 kan in het plangebied worden geborgen zonder overlast en schade.

Er is geen sprake van afwijking van de uitgangspunten van het waterschap en de gemeente. Er worden geen
niet-gecoate uitlogende bouwstoffen toegepast en er vinden geen activiteiten plaats die het watersysteem
beinvloeden of bedreigen.

De keuze voor de wijze van hemelwaterafvoer voldoet aan de uitgangspunten van de gemeente en van het
waterschap.

Geconcludeerd wordt dat voorliggend plan geen negatieve effecten heeft op de waterhuishouding. Het
regenwater wordt geinfiltreerd in een aan te leggen infiltratiezone als onderdeel van de landschappelijke
inpassing. Het waterschap Rijn en lJssel heeft aangegeven akkoord te zijn met het waterplan.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect water.

4.9 Klimaatadaptatie

Het klimaat verandert en steeds vaker worden we geconfronteerd met de gevolgen, zoals hitte, droogte,
extreme neerslag en overstromingen.

Klimaatverandering is in een vergaand stadium en de effecten en risico’s voor onze samenleving worden
steeds groter. Aan de ene kant moeten we de uitstoot van broeikasgassen verminderen, zodat de opwarming
beperkt blijft. Aan de andere kant is het noodzakelijk om ons als samenleving aan te passen en voor te
bereiden op de reeds ingezette klimaatveranderingen en de gevolgen daarvan. Niet alleen om schade te
beperken, maar ook om kansen te benutten.

De nationale opgave voor klimaatadaptatie is beschreven in het Bestuursakkoord Klimaatadaptatie en het
Deltaplan Ruimtelijke Adaptatie met daarin een prominente rol voor gemeenten. Lokale gevoeligheden voor
klimaatverandering moeten in kaart worden gebracht en als integraal onderdeel van beleid daadkrachtig
worden aangepakt. Daarbij is het van belang zowel te kijken naar aanpassingen aan de bestaande openbare
ruimte als naar nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen.

Planspecifiek
Op basis van de klimaatatlas gemeente Oude lJsselstreek is in beeld gebracht welke risico's zich kunnen
voordoen in het plangebied als gevolg van klimaatverandering.

*  Wateroverlast. Uit de kaartbeelden die horen bij het onderdeel wateroverlast is op te maken dat ter
plaatse van het plangebied geen tot enige plasvorming wordt verwacht na een korte of lange extreem
hevige regenbui. Het overtollige water is binnen enkele uren weer verdwenen. In het kader van de
planontwikkeling wordt een infiltratiezone aangelegd aan de noord/oosztijde van het plangebied (zie
paragraaf 4.8), waardoor eventuele wateroverlast in de toekomst nog minder een rol zal spelen.
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Plasverming na korte resp. lange extreem hevige bui (bron: Klimaatatlas Oude lsselstreek)

* Hittestress. Uit de kaartbeelden die horen bij het onderdeel hittestress is op te maken dat de temperatuur
op de planlocatie op warme dagen warmer aanvoelt dan in de directe omgeving. Dat is verklaarbaar,
omdat het plangebied in de huidige situatie reeds bebouwd en verhard is waardoor het sneller de warmte
opneemt dan de landbouwgronden in de omgeving. in eein het plangebied hoger kan zijn dan normaal in
de omgeving. De uitbreiding met de bedrijfshal vindt plaats op het bestaande bedrijfsterrein. De aanleg
van landschapselementen, waaronder een flink aantal bomen, en een infiltratiezone is gunstig voor het
voorkomen van hittestress.

* Droogte. De bijbehorende kaartbeelden laten wat betreft grondwaterstanden en droogtegevoeligheid in
2050 een minieme verandering zien ten opzichte van de huidige situatie. De grondwaterstand is hier reeds
laag. Door het hemelwater binnen het plangebied te bergen en te laten infiltreren blijft het hemelwater in
het gebied zelf. Het plangebied ligt niet in een gebied waar een grotere kans is op natuurbranden bij
langdurige droogte.

*  Qverstroming. Het plangebied ligt in het stroomgebied van de Oude lssel. Bij een eventuele dijkdoorbraak
kan het gebied onder water komen te staan. De kans hierop is echter klein: 1x per 300 - 3.000 jaar. Het
plangebied is een locatie in het buitengebied, het is geen plek met een hoge personendichtheid. Deze
mensen kunnen zichzelf op tijd in veiligheid brengen.

4,10 Parkeren en verkeer

Door de ontwikkeling van het plan zal het aantal verkeersbewegingen niet noemenswaardig toenemen. Met
de bouw van de nieuwe bedrijfshal kunnen de bedrijfsactiviteiten op één locatie worden geconcentreerd. Er
hoeven daardoor geen vervoersbewegingen tussen de twee locaties plaats te vinden. Het verkeer kan goed
worden afgewikkeld via de bestaande infrastructuur. De parkeerbehoefte wijzigt niet als gevolg van het plan,
er is voldoende parkeergelegenheid aanwezig.

Het aspect verkeer en parkeren vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van het initiatief.

4.11 Kabels en leidingen

Planologisch relevante leidingen en hoogspanningsverbindingen dienen te worden gewaarborgd. Tevens dient
rond dergelijke leidingen rekening te worden gehouden met zones waarbinnen mogelijke beperkingen gelden.
In of in de directe omgeving van het plangebied zijn geen planologisch relevante kabels of leidingen aanwezig.
Voor de ontwikkeling zullen middels een Klic-melding eventueel aanwezige leidingen in beeld worden
gebracht.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect kabels en leidingen.
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4.12 Milieueffectrapportage

Voor activiteiten die belangrijke milieugevolgen kunnen hebben, is het verplicht een milieueffectrapportage

(m.e.r.) uit te voeren en een Milieu Effect Rapport (MER) te maken. Hiermee krijgt het milieubelang een

volwaardige plaats in de besluitvorming. De m.e.r. onderzoekt de milieugevolgen van een plan of een besluit

en (milieuvriendelijker) alternatieven. Een plan of besluit is m.e.r.-plichtig in een van de volgende situaties:

* in het Besluit milieueffectrapportage, artikel 7.4 bijlagen C en D zijn activiteiten aangewezen waarvoor
direct een m.e.r.-plicht geldt;

* een m.e.r.-plicht kan volgen uit een passende beoordeling in het kader van de Wet Natuurbescherming;

* op grond van de provinciale milieuverordening kunnen aanvullend op het Besluit m.e.r. activiteiten
worden aangewezen waarvoor een m.e.r.-plicht geldt.

M.e.r.-beoordeling

Een aantal activiteiten op kleinere schaal zijn m.e.r.-beoordelingsplichtig als een indicatieve drempelwaarde

uit bijlage D wordt overschreden. Ook als de drempelwaarden niet worden overschreven kan in overleg

worden bekeken of er aanleiding is voor het uitvoeren van een m.e.r.-beoordeling, omdat er mogelijk
belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen optreden. Er kunnen twee uitkomsten zijn:

e als de conclusie is dat er geen belangrijke nadelige milieugevolgen optreden hoeft er geen m.e.r.-
procedure te worden doorlopen. Dit wordt in het betreffende plan of besluit gemotiveerd en moet ook
formeel bekend worden gemaakt door het bevoegd gezag;

e als belangrijke nadelige milieugevolgen niet uitgesloten kunnen worden, moet er een m.e.r.-procedure
worden doorlopen.

Planspecifiek

Het onderhavige plan behelst de bouw van een bedrijfshal op het bestaande bedrijfsterrein. Er is daarmee
geen sprake van een stedelijk ontwikkelingsproject als bedoeld in categorie 11.2 van onderdeel D van de
bijlage bij het Besluit m.e.r.. Het ligt ver onder de genoemde drempelwaarden. Er is geen aanleiding voor het
uitvoeren van een m.e.r.-beoordeling en er hoeft geen aanmeldnotitie m.e.r. te worden opgesteld.

In het kader van voorliggend bestemmingsplan zijn de belangrijkste milieuaspecten waaronder bodem,
luchtkwaliteit, geluid, externe veiligheid en ecologie in beeld gebracht (zie hoofdstuk 4). Hieruit blijkt dat er
geen sprake is van een ontwikkeling die een forse invloed heeft op het milieu. Belangrijke milieugevolgen
kunnen worden uitgesloten. Verder onderzoek in het kader van het Besluit milieueffectrapportage is niet
nodig.
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Hoofdstuk 5 Juridische planopzet

In dit hoofdstuk worden de onderdelen van het bestemmingsplan (toelichting, regels, verbeelding)
nader beschreven. Ook wordt ingegaan op de opgenomen bestemmingen.

5.1 Algemeen

Het bestemmingsplan is opgezet volgens de in de Wet ruimtelijke ordening opgenomen standaardvorm van de
Standaard Vergelijkbare Bestemmingplannen 2012 (SVBP 2012).

Het bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding, planregels en een toelichting. De verbeelding en de
planregels vormen samen het juridisch bindende gedeelte van het bestemmingsplan. Beide planonderdelen
dienen in onderlinge samenhang te worden bezien en toegepast. Op de verbeelding zijn de bestemmingen
aangewezen. Aan deze bestemmingen zijn bouwregels en regels betreffende het gebruik gekoppeld.

De toelichting heeft geen rechtskracht, maar is wel een belangrijk onderdeel van het plan. De toelichting geeft
een weergave van de beweegredenen, de onderzoeksresultaten en de beleidsuitgangspunten die aan dit plan
ten grondslag liggen. De toelichting is van wezenlijk belang voor een juiste interpretatie en toepassing.
Daarnaast maken ook eventuele bijlagen onlosmakelijk onderdeel uit van het bestemmingsplan.

Verbeelding

De verbeelding is een digitale kaart, waarop bestemmingen en aanduidingen zijn weergegeven. Aanduidingen
worden gebruikt om bepaalde zaken specifieker te regelen, bijvoorbeeld in de vorm van
gebiedsaanduidingen, bouwaanduidingen, bouwvlakken, functieaanduidingen etc.

Voor de analoge verbeelding is gebruik gemaakt van een digitale ondergrond (Grootschalige Basiskaart en/of
kadastrale kaart). Daar waar een verschil is tussen de digitale en de analoge verbeelding, is de digitale versie
leidend.

Regels

De planregels zijn standaard onderverdeeld in vier hoofdstukken.

* Hoofdstuk | : Inleidende regels, deze bevatten de begrippen en wijze van meten;

*  Hoofdstuk Il: Bestemmingsregels, dit zijn de verschillende bestemmingen op alfabetische volgorde. De
regels bevatten een bestemmingsomschrijving en regels voor het bouwen en het gebruik.

* Hoofdstuk Ill: Algemene regels, dit zijn regels die gelden voor alle bestemmingen. Dit zijn onder meer
(mogelijke) flexibiliteitsbepalingen in de vorm van wijzigings- en afwijkingsbevoegdheden.

*  Hoofdstuk IV: Overgangs- en slotbepalingen.

5.2 Wijze van bestemmen

Voorliggend bestemmingsplan bevat de volgende bestemmingen:

e Bedrijf- Voor het gehele plangebied is de bestemming 'Bedrijf' opgenomen met hierin een specifieke
aanduiding voor de aanwezige bedrijvigheid ('specifieke vorm van bedrijf — staalconstructiebedrijf'). Het
toegestane maximum bebouwd oppervlak is verhoogd ten opzichte van het vigerende plan om het nieuwe
bedrijfsgebouw mogelijk te maken. Toegestaan wordt 3760 m? aan gebouwen. Er is een voorwaardelijke
verplichting opgenomen om binnen twee jaar na het onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan het
terrein de landschappelijke inpassingsmaatregelen zoals opgenomen in bijlage 1 bij de regels uit te
voeren.

* Natuur - Deze bestemming is opgenomen voor de landschappelijke inpassing rondom het terrein.

* Waarde - Archeologische verwachting 2 - Voor nagenoeg het gehele plangebied is de dubbelbestemming
'Waarde - Archeologische verwachting 2' opgenomen ter bescherming van de mogelijk aanwezige
archeologische waarden.
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* Waarde - Archeologische verwachting 3 - deze dubbelbestemming geldt over een klein gedeelte in de
noordoosthoek van het plangebied waar landschappelijke inpassingsmaatregelen worden getroffen.

Met dit hoofdstuk is voldaan aan artikel 3.1.3 van het Bro.
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Hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid van het plan

In dit hoofdstuk wordt de uitvoerbaarheid van het plan beschreven, zowel de economische uitvoerbaarheid als
de maatschappelijke uitvoerbaarheid.

6.1 Economische uitvoerbaarheid

Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan dient, op grond van artikel 3.1.6 lid 1, sub f van het Bro,

onderzoek plaats te vinden naar de (economische) uitvoerbaarheid van het plan. In principe dient bij

vaststelling van een ruimtelijk besluit tevens een exploitatieplan vastgesteld te worden om verhaal van

plankosten zeker te stellen. Op basis van 'afdeling 6.4 grondexploitatie', artikel 6.12, lid 2 van de Wro kan de

gemeenteraad bij het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan echter besluiten geen exploitatieplan

vast te stellen indien:

* het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit begrepen gronden anderszins
verzekerd is;

* het bepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13, eerste lid, onder c, 4°, onderscheidenlijk
5°, niet noodzakelijk is;

* het stellen van eisen, regels, of een uitwerking van regels als bedoeld in artikel 6.13, tweede lid,
onderscheidenlijk b, c of d, niet noodzakelijk is.

Planspecifiek

De ontwikkelingskosten komen geheel voor rekening van de initiatiefnemer. Hiertoe zal de gemeente
voorafgaand aan de planologische procedure met de initiatiefnemer een exploitatieovereenkomst afsluiten.
Voor de realisatie van het plan hoeft de gemeente geen investering te doen. De kosten die door de gemeente
gemaakt worden voor het voeren van de planologische procedure zijn verrekend in de leges. Eventuele extra
gemeentelijke kosten worden gedekt door de exploitatieovereenkomst.

Tevens zal een overeenkomst betreffende planschade worden afgesloten. Deze kosten komen eveneens
geheel voor rekening van de initiatiefnemer. Op basis van het bovenstaande kan geconcludeerd kan worden
dat het plan economisch uitvoerbaar is.

6.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

6.2.1 Algemeen

Bij de voorbereiding van een (voor)ontwerp bestemmingsplan dient overleg te worden gevoerd als bedoeld in
artikel 3.1.1 Bro. Dit is het vooroverleg, waarin het conceptplan wordt voorgelegd aan het waterschap en aan
die diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met
de behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn. Voor wat kleinere plannen kan, in overleg,
afgezien worden van dit overleg.

Op basis van artikel 3.1.6 Bro dient verslag te worden gedaan van de wijze waarop burgers en
maatschappelijke organisaties bij de voorbereiding van het bestemmingsplan zijn betrokken. Dit is de inspraak.
Van (formele) inspraak kan, zeker bij wat kleinere plannen, worden afgezien. De gemeentelijke
inspraakverordening is daarbij ook van belang.

Een ontwerpbestemmingsplan dient conform afdeling 3.4 Awb gedurende 6 weken ter inzage gelegd te
worden. Hierbij is er de mogelijkheid voor een ieder om zienswijzen in te dienen op het plan. Na vaststelling
door de Raad wordt het vaststellingsbesluit bekend gemaakt. Het bestemmingsplan ligt na bekendmaking 6
weken ter inzage. Gedurende deze termijn is er de mogelijkheid voor belanghebbenden beroep in te dienen bij
de Afdeling bestuursrechtspraak Raad van State. Het bestemmingsplan treedt vervolgens daags na afloop van
de tervisielegging in werking als er geen beroep is ingesteld. Is er wel beroep ingesteld dan treedt het
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bestemmingsplan ook in werking, tenzij naast het indienen van een beroepschrift ook om een voorlopige
voorziening is gevraagd. De schorsing van de inwerkingtreding eindigt indien de voorlopige voorziening wordt
afgewezen. De procedure eindigt met het besluit van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

6.2.2  Verslag vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro

De provincie Gelderland heeft ingestemd met het plan. Met een maatwerkbestemming en landschappelijke
inpassing wordt voldaan aan de voorwaarden uit de provinciale Omgevingsverordening voor uitbreiding van
solitaire bedrijvigheid in het buitengebied. Ook het waterschap Rijn en lJssel heeft ingestemd met het plan.

6.2.3  Verslag inspraak ex artikel 3.1.6 Bro
Naaste omwonenden zijn geinformeerd over de gewenste ontwikkeling. Zij kennen het bedrijf al jaren als een
goede buurman. Mede daarom wil het bedrijf ook een goede landschappelijke inpassing realiseren.

6.2.4  Verslag zienswijzen
Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 9 februari tot en met 22 maart 2023 voor een ieder ter inzage
gelegen. Er zijn tijdens deze termijn geen zienswijzen ingediend.
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage 1 Bodemonderzoek

Buitengebied, Warmseweg 27 Etten

35



36

Buitengebied, Warmseweg 27 Etten



Bijlage 2  Verkenning flora en fauna
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Bijlage 3  Voortoets stikstof
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Regels




42

Buitengebied, Warmseweg 27 Etten



Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan

het bestemmingsplan Buitengebied, Warmseweg 27 Etten met identificatienummer NL.IMRO.1509.BP000215-
VAO1 van de gemeente Oude lJsselstreek.

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij horende bijlagen.

13 aanduiding
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5 aan huis verbonden bedrijfsactiviteit

Een bedrijf dat is gericht op het vervaardigen van producten en/of het leveren van diensten in of bij een
woning, waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking
of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is en wordt uitgeoefend door de gebruik(st)er
van de woning.

1.6 aan huis verbonden beroepsactiviteit

Een bedrijf dat enkel is gericht op het leveren van diensten in of bij een woning, waarbij de woning in
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de
woonfunctie in overeenstemming is en wordt uitgeoefend door de gebruik(st)er van de woning.

1.7 afwijking
Een afwijking als bedoeld in artikel 2.12, eerste lid sub a, onder 1° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht.

1.8 ander-werk
Een werk, geen bouwwerk zijnde, of een werkzaamheid.

1.9 archeologische deskundige
De regionaal (beleids)archeoloog of een andere door het college van burgemeester en wethouders aan te
wijzen deskundige op het gebied van de archeologische monumentenzorg.

1.10 archeologisch onderzoek
Onderzoek (bureauonderzoek en/of boren en/of geofysisch onderzoek en/of graven en/of begeleiden) verricht
door een certificerende instelling beschikkend over een certificaat op grond van artikel 5.2 van de Erfgoedwet.

1.11 archeologisch rapport

In rapportvorm vervat verslag van een volgens de in de archeologische beroepsgroep gebruikelijke normen
verricht archeologisch onderzoek, op basis waarvan een conclusie kan worden getrokken over de
aanwezigheid van archeologische waarden.
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1.12 archeologische verwachting
De aan een gebied toegekende verwachting in verband met de kans op het voorkomen van archeologische
relicten.

1.13 archeologische waarde
Waarde van een terrein in verband met de zich (mogelijk) daarin bevindende oudheidkundige zaken.

1.14 bebouwing
Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.15 bed & breakfast

Een kleinschalige verblijfsaccommodatie gericht op een kortdurend recreatief verblijf en het serveren van
ontbijt, waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of
uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is. Er is geen sprake van een bed & breakfast bij
de aanwezigheid van een zelfstandige kookgelegenheid en/of de verkoop van alcoholhoudende dranken voor
gebruik ter plaatse en/of overnachting noodzakelijk in verband met het verrichten van tijdelijke of
seizoensgebonden werkzaamheden en/of arbeid.

1.16 bedrijf

Een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, installeren,
herstellen, opslaan en/of distribueren van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daaronder niet begrepen.

1.17 bedrijfsgebouw
Een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf.

1.18 bedrijfswoning
Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van) een
persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk is.

1.19 beroeps- c.q. bedrijfsvloeroppervlakte

De totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een aan huis verbonden beroep c.q. een
(dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief de verkoopvloeroppervlakte en opslag-
en administratieruimten en dergelijke.

1.20 bestaand

*  Bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het moment van inwerkingtreding van het plan bestaat of wordt
gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
waarvoor de aanvraag voor het tijdstip van inwerkingtreding is ingediend, tenzij in de regels anders is
bepaald;

*  bij gebruik: het gebruik dat op het moment van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaat,
tenzij in de regels anders is bepaald, en in overeenstemming is met het voorheen geldend planologische
regime.

1.21 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak.

1.22 bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.
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1.23 bijbehorend bouwwerk
Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op het perceel bevindend hoofdgebouw
verbonden daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw of ander bouwwerk met een dak.

1.24 bouwen
Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk.

1.25 bouwgrens
De grens van een bouwvlak.

1.26 bouwlaag

Een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende vloeren

of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder.

1.27 bouwvlak
Een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.28 bouwwerk
Een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.29 cultuurhistorische waarde

De aan een bouwwerk en/of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan door het

gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of gebied heeft gemaakt.

1.30 detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of leveren van
goederen aan personen die deze goederen kopen of voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.31 extensief recreatief medegebruik

Recreatief gebruik van gronden, zoals wandelen, fietsen, varen, zwemmen, vissen, paardrijden en daarmee
gelijk te stellen activiteiten dat geen specifiek beslag legt op de ruimte, behoudens ruimtebeslag door voet-,
fiets- en ruiterpaden alsmede rust- en picknickplaatsen met bijbehorend meubilair.

1.32 gebouw
Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt.

1.33 gebruik(-en)
Gebruiken, het doen gebruiken, laten gebruiken en in gebruik geven.

1.34 geurgevoelig object

Een gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden gebruikt voor
menselijk wonen of menselijk verblijf en dat daarvoor permanent of een daarmee vergelijkbare wijze van
gebruik, wordt gebruikt.
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1.35 hoofdgebouw

Een gebouw, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op
die bestemming het belangrijkst is.

1.36 kantoor
Een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden die verband houden met het
bijbehorende bedrijf of instelling.

1.37 landschapswaarden
De aan een gebied toegekende waarde in visueel-ruimtelijk en/of cultuurhistorisch en/of ecologisch en/of
geomorfologisch opzicht.

1.38 nadere eis
Een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 eerste artikel onder d van de Wet ruimtelijke ordening.

1.39 natuurwaarden
De aan een gebied eigen zijnde ecologische waarden.

1.40 nevenactiviteit
Een activiteit die in ruimtelijke en/of functionele zin ondergeschikt is aan de hoofdfunctie.

1.41 normaal onderhoud, gebruik en beheer
Een gebruik gericht op het in zodanige conditie houden of brengen van objecten dat het voortbestaan van
deze objecten op tenminste het bestaande kwaliteitsniveau wordt bereikt.

1.42 omgevingsvergunning
Een vergunning als bedoeld in artikel 1.1, eerste artikel, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.43 omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
Een vergunning als bedoeld in artikel 3.3 onder a van de Wet ruimtelijke ordening.

1.44 omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk
Een vergunning als bedoeld in artikel 3.3. onder b van de Wet ruimtelijke ordening.

1.45 overig bouwwerk
Een bouwwerk niet zijnde een bijbehorend bouwwerk.

1.46 overkapping
Een voor mensen toegankelijke, overdekte en zonder wanden omsloten ruimte.

1.47 prostitutie
Het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding'.

1.48 seksinrichting

Een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in omvang alsof zij bedrijfsmatig was,
seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch pornografische aard plaatsvinden. Onder
seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een (raam)prostitutiebedrijf, een seksbioscoop, een
seksautomatenhal, een sekstheater, een parenclub, een privé-huis of een erotische massagesalon, al dan niet
in combinatie met elkaar.
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1.49 slopen
Het afbreken of laten afbreken van een bouwwerk of een gedeelte daarvan.

1.50 uitvoeren
Uitvoeren, het doen uitvoeren, laten uitvoeren en in uitvoering geven.

1.51 verbeelding
De analoge en digitale voorstelling van de in het plan opgenomen ruimtelijke informatie met
identificatienummer: NL.IMR0O.1509.BP000215-VA01

1.52 verkoopvloeroppervilakte
De totale oppervlakte van de voor het publiek toegankelijke en zichtbare winkelruimte, inclusief de
etalageruimte en de ruimte achter de toonbank.

1.53 voorgevel
De naar architectuur, indeling en/of uitstraling meest gezichtsbepalende gevel(s) van een hoofdgebouw,
(doorgaans) gekeerd naar de weg of het openbaar gebied.

1.54 voorgevelrooilijn
Denkbeeldige lijn die strak loopt langs de voorgevel van het hoofdgebouw en het verlengde daarvan.

1.55 wijziging
Een wijziging als bedoeld in artikel 3.6 eerste artikel onder a van de Wet ruimtelijke ordening.

1.56 woning
Een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één afzonderlijk
huishouden, waaronder begrepen eventueel gemeenschappelijk gebruik van bepaalde ruimten.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze planregels wordt als volgt gemeten:

2.1 Algemeen
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1.1  bebouwingspercentage
Het deel van het bouwvlak uitgedrukt in procenten dat bebouwd mag worden.

2.1.2  de bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen
bouwonderdelen.

2.1.3  de goothoogte van een bouwwerk
Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

2.1.4  de hoogte van een windturbine
Vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine.

2.1.5  deinhoud van een bouwwerk
Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op
het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.1.6  de opperviakte van een bouwwerk
Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op

het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.1.7  de verticale diepte van een ondergronds bouwwerk
De diepte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf peil.

2.1.8  het bebouwd opperviak van een bouwvlak/bestemmingsviak
De oppervlakte van alle op een bouwvlak gelegen bouwwerken tezamen.

2.1.9  peil

a. Voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang grenst aan de weg: de hoogte van de weg ter plaatse van die

hoofdtoegang;
b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de gemiddelde hoogte van
het aansluitende, afgewerkte terrein ter plaatse;
c. indien in of op het water wordt gebouwd: het Nieuw Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te
houden waterpeil).

2.2 Ondergeschikte bouwdelen
Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwonderdelen als
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, gevel- en
kroonlijsten, luifels, balkons, overstekende daken en daarmee naar aard en omvang gelijk te stellen
bouwonderdelen, buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouwgrenzen niet meer dan 1 m
bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf — staalconstructiebedrijf': een
staalconstructiebedrijf waaronder begrepen metaalbewerkings- en metaalconstructie-activiteiten;
een nutsvoorziening, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening';

kantoor;

productiegebonden detailhandel;

buitenopslag;

het wonen in een (voormalige) bedrijfswoning met dien verstande dat uitsluitend ter plaatse van de

-~ o a0 o

aanduiding:
1. 'bedrijfswoning', maximaal één bedrijfswoning is toegestaan;

g. aan huis verbonden beroep;

h. kleinschalige windturbines en zonnepanelen voor de opwekking van duurzame energie op gebouwen
en/of bouwwerken, geen gebouw zijnde, uitsluitend binnen een bouwvlak ten behoeve van de eigen
energievoorziening, met dien verstande dat voor kleinschalige windturbines een afstand wordt
aangehouden tot de belemmeringenstrook van een gasleiding van de grootste waarde van ofwel de
bladworpafstand bij nominaal toerental ofwel de afstand gelijk aan de masthoogte + 1/3 wieklengte;

met de daarbij behorende bouwwerken, (toegangs)paden, wegen, tuinen, erven, parkeer- en
groenvoorzieningen, water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

3.2 Bouwregels

3.2.1 algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen, bedrijfswoningen en bijbehorende gebouwen bij een bedrijfswoning moeten binnen het
bouwvlak worden gebouwd;

b. het bebouwde oppervlak mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum bebouwd
oppervlak (m2)'is aangegeven.

3.2.2  bedrijfsgebouwen

a. de goothoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m),
maximum bouwhoogte (m) is aangegeven;

b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m),
maximum bouwhoogte (m) is aangegeven.

3.2.3  (voormalige) bedrijfswoningen
Voor het bouwen van (voormalige) bedrijfswoningen gelden de volgende regels:
a. een (voormalige) bedrijfswoning is uitsluitend toegestaan op de bestaande locatie binnen het bouwvlak;
b. herbouw van een (voormalige) bedrijfswoning mag uitsluitend plaatsvinden op de locatie van de
bestaande (voormalige) bedrijfswoning;
c. deinhoud mag maximaal 750 m3 bedragen;
de goothoogte mag maximaal 3,5 meter bedragen;
de bouwhoogte mag maximaal 8 meter bedragen.
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3.2.4  bijbehorende bouwwerken en overkappingen bij (voormalige) bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken en overkappingen bij (voormalige) bedrijfswoningen gelden
de volgende regels:

a. de goothoogte mag maximaal 3 meter bedragen;

b. de bouwhoogte mag maximaal 6 meter bedragen;

c. de gezamenlijke oppervlakte mag per (voormalige) bedrijfswoning maximaal 150 m2 bedragen.

3.2.5  bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2,5 meter bedragen;

b. de bouwhoogte van masten mag maximaal 12 meter bedragen;

c. de bouwhoogte van kleinschalige windturbines mag maximaal 15 m bedragen;

d. de bouwhoogte van grondgebonden installaties ten behoeve van zonnepanelen mag maximaal 1,5 m en
de oppervlakte mag maximaal 1.000 m2 bedragen;

e. de bouwhoogte van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde mag maximaal 10 meter bedragen.

3.3 Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering en de afmetingen van bouwwerken en van

buitenopslag:

a.  ter waarborging van de landschaps- en/of natuurwaarden in de omgeving;

b. ter waarborging van de ruimtelijke kwaliteit in de omgeving;

c. terwaarborging van de verkeersveiligheid;

d. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden
en bouwwerken;

e. tervoorkoming van onevenredige aantasting van het woon- en leefklimaat van aangrenzende gronden en
bouwwerken.

3.4 Afwijken van de bouwregels

3.4.1  afwijken voor uitbreiding van de (voormalige) bedrijfswoning

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in artikel 3.2.3 sub c voor het vergroten van de inhoud van de (voormalige) bedrijfswoning tot een
maximum van 1.000 m3 onder de voorwaarden dat:

a. vast staat dat het aantal woningen niet toeneemt;

b. de kenmerkende vorm van het hoofdgebouw gehandhaafd blijft.

3.4.2  afwijken voor technische installaties

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het

bepaalde in artikel 3.2.2 sub b voor het bouwen van schoorstenen, afzuig- en andere technische installaties,

met een hoogte van maximaal 20 m onder de voorwaarden dat:

a. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van bestaande landschaps- en/of natuurwaarden in de
omgeving;

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
bestemmingen en functies.

3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1 kantoor

Een kantoor is uitsluitend toegestaan voor maximaal 30% van de bruto vloeroppervlakte van de in artikel 3.1
genoemde bedrijven;

50 Buitengebied, Warmseweg 27 Etten



3.5.2  buitenopslag
Buitenopslag is toegestaan tot een maximale oppervlakte van 2.000 m2 en een maximale hoogte van 3 m.

3.5.3  bed and breakfast

Een bed en breakfast is uitsluitend toegestaan onder de voorwaarden dat:

a. de accommodatie deel uit maakt van de bedrijfswoning met dien verstande dat maximaal 3 slaapkamers
en maximaal 6 slaapplaatsen zijn toegestaan;

b. de oppervlakte van de gehele accommodatie maximaal 30% van de bedrijfswoning beslaat met een
maximale oppervlakte van 50 m2;

c. op eigen terrein in de parkeerbehoefte dient te worden voorzien.

3.5.4  aan huis verbonden beroep

Een aan huis verbonden beroep is toegestaan onder de voorwaarden dat:

a. de oppervlakte die wordt gebruikt ten behoeve van het aan huis verbonden beroep maximaal 30% van het
woonoppervilak beslaat met een maximum van 50 m2;

b. het aan huis verbonden beroep wordt uitgeoefend door de bewoner van de woning;

c. geen zelfstandige vorm van detailhandel ontstaat, uitgezonderd een beperkte verkoop in verband met het
uitgeoefende beroep.

3.5.5  voorwaardelijke verplichting landschappelijke inpassing
a. voorwaardelijke verplichting

Het gebruiken of laten gebruiken van gronden en gebouwen met de bestemming 'Bedrijf' conform de

bestemming is slechts toegestaan:

1. indien de landschappelijke inpassing en erfinrichting van de gronden in dit bestemmingsplan worden
gerealiseerd binnen 2 jaren na onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan, overeenkomstig het
Landschapsplan zoals opgenomen in bijlage 1 van de planregels;

2. zolang de landschappelijke inpassing en erfinrichting overeenkomstig het Landschapsplan, zoals
opgenomen in bijlage 1 van de planregels, duurzaam in stand worden gehouden.

b. afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 3.5.5 onder a, waarbij op ondergeschikte punten wordt afgeweken

van het Landschapsplan zoals opgenomen in bijlage 1 van de planregels.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

3.6.1 afwijken voor een bed en breakfast in een bestaand bijgebouw

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in artikel 3.5.3 voor het toestaan van een bed en breakfast in een bestaand bijgebouw mits dit
bijgebouw is gelegen op een afstand van maximaal 25 m van de bijbehorende (voormalige) bedrijfswoning.

3.6.2  aan huis verbonden bedrijf

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van de regels

voor het gebruik van een gedeelte van de woning ten behoeve van de uitoefening van een aan huis verbonden

bedrijf onder de voorwaarden dat:

a. degene die de activiteiten uitvoert, tevens de bewoner van de woning is;

b. de oppervlakte van de voor het bedrijf uit te oefenen ruimte maximaal 30% bedraagt van het
woonoppervliak, met een maximum van 50 m2;

c. ergeen zelfstandige vorm van detailhandel ontstaat, uitgezonderd een beperkte verkoop in verband met
het uitgeoefende beroep of bedrijf;

d. geen onevenredige afbreuk plaatsvindt aan het (leef)milieu en/of in de omgeving aanwezige functies.
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3.6.3  afwijken voor een voormalige bedrijfswoning

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het

bepaalde in artikel 3.1 voor het toestaan van het gebruiken van een bedrijfswoning bij een bedrijf als een

voormalige bedrijfswoning onder de voorwaarden dat:

a. er minimaal één bedrijfswoning binnen het betrokken bouwvlak in gebruik blijft als bedrijfswoning;

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van omliggende,
buiten het betreffende bouwvlak liggende, bestemmingen en functies;

c. geen onaanvaardbaar woon- en/of leefklimaat voor de voormalige bedrijfswoning ontstaat als gevolg
buiten het bouwvlak gelegen (agrarische) bedrijven;

d. het gebruik van een bedrijfswoning als voormalige bedrijfswoning voor het betrokken bedrijf geen
mogelijkheid oplevert voor het realiseren van een andere (nieuwe) bedrijfswoning;

e. de bouwregels en de gebruiksregels die van toepassing zijn op de bedrijfswoning die volgens een
omgevingsvergunning mag worden gebruikt als voormalige bedrijfswoning woning ook na het verlenen
van de omgevingsvergunning van toepassing blijven.

3.7 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming 'Bedrijf' te wijzigen in de bestemming 'Wonen'

onder de voorwaarden dat:

a. het bedrijf ter plaatse volledig is beéindigd;

b. er geen sprake is van toename van het aantal woningen;

c. uitsluitend de gronden gelegen binnen het bestemmingsvlak worden betrokken in de wijziging;

d. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
bestemmingen en functie
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Artikel 4 Natuur

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bos- en natuurgebieden;

b. behoud, herstel en ontwikkeling van landschappelijke en natuurwaarden;
c. voet- en fietspaden;

d. water en voorzieningen voor de waterhuishouding;

e. agrarisch gebruik gericht op natuurbeheer;

f.  extensief (dag)recreatief medegebruik;

met de daarbij behorende bouwwerken en parkeervoorzieningen.

4.2 Bouwregels
4.2.1  gebouwen
Er mogen geen gebouwen worden gebouwd.

4.2.2  bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal bedragen:
1. voor kunstobjecten 6 meter;
2. voor overige bouwwerken, geen gebouw zijnde 3 meter.

4.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

4.3.1 vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de gronden de volgende andere-

werken of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a. aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleggen of aanbrengen van andere
oppervlakteverhardingen;

b. verlagen van de bodem en afgraven, ophogen en egaliseren van de gronden met 50 cm of meer;

c. aanleggen en dempen van watergangen, sloten en andere waterpartijen en draineren;

d. aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen en de daarmee verband
houdende constructies, installaties en apparatuur;

e. vellen en rooien van bomen, hakhout en andere houtopstanden en het verrichten van handelingen die de
dood of ernstige beschadiging daarvan tot gevolg kunnen hebben.

4.3.2  verlening

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.3.1 wordt slechts verleend indien door het uitvoeren van de
andere-werken, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen geen blijvend
onevenredig afbreuk wordt gedaan aan de landschappelijke en/of natuurwaarden en hieraan door het stellen
van voorwaarden niet of onvoldoende tegemoet kan worden gekomen.

4.3.3  uitzondering

Geen omgevingsvergunning is nodig voor:

a. andere-werken in het kader van het normale beheer en onderhoud;

b. andere-werken die worden uitgevoerd ten behoeve van de landschappelijke inpassingsmaatregelen zoals
opgenomen in bijlage 1;

c. andere-werken die op het moment van het van kracht worden van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd
kunnen worden op grond van een voor dat tijdstip aangevraagde dan wel verleende vergunning;
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d. het verlagen van de bodem en afgraven van gronden, voor zover daarvoor een vergunning is vereist
krachtens de Ontgrondingenwet.
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Artikel 5 Waarde - Archeologische verwachting 2

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologische verwachting 2' aangewezen gronden zijn, naast de andere voor die gronden
aangewezen bestemmingen, ook bestemd voor het behoud, bescherming en veiligstelling van te verwachten
archeologische waarden in de bodem.

5.2 Bouwregels

5.2.1 algemeen

Ten aanzien van het bouwen van bebouwing gelden de volgende regels:

a. bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk groter dan 1.000 m?
en de grondbewerking dieper is dan 30 cm vanaf het maaiveld, dient de aanvrager een rapport te
overleggen, waarin de archeologische waarde van de gronden, waarop de aanvraag betrekking heeft, in
voldoende mate is vastgesteld;

b. indien uit het onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het
bouwen van het vergunde bouwwerk zullen worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere
van de volgende voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

c. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de uitvoering van een
bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden, zoals alternatieven
voor heiwerk, het aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel
zijn gericht op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen of

d. de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd
Programma van Eisen of

e. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden door
een archeologisch deskundige en/of

f.  de verplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk verslag uit te brengen
waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische waarden is omgegaan;

g. het overleggen van een rapport is niet nodig indien de archeologische waarde van de gronden in andere
beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door de archeologisch deskundige, afdoende is vastgesteld,
waarbij het bepaalde onder b van overeenkomstige toepassing is.

5.2.2  advies archeologisch deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.2.1 onder a, wint zij
advies in bij een archeologisch deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van de
omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische
waarden, en zo ja welke voorwaarden zoals opgenomen in artikel 5.2.1 onder b dienen te worden gesteld.

5.2.3  uitzondering bouwregels

Het bepaalde onder artikel 5.2.1 onder a geldt niet indien:

a. op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische
waarden (meer) aanwezig zijn of

b. het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte niet
wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders of

c. gebouwen maximaal 2,5 meter uit de bestaande fundering wordt vergroot, met behoud van bestaande
funderingen.
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5.3 Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen van bouwwerken,
de inrichting en het gebruik van gronden, indien uit archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse
behoudens- en beschermingswaardige archeologische monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen
zijn erop gericht de archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) te behouden.

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

5.4.1 vergunningplicht

Onverminderd het in de Erfgoedwet bepaalde is het verboden zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning op de gronden de volgende andere werken of werkzaamheden uit te voeren of te laten

uitvoeren:

a. het ophogen van de bodem met meer dan 1 meter;

b. grondwerkzaamheden dieper dan 30 cm onder het maaiveld over een oppervlakte van meer dan 1.000
m2, waartoe worden gerekend woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden,
alsmede het graven of vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het
aanleggen van drainage en/of oppervlakteverhardingen;

c. bodem verlagen of afgraven (ook ten behoeve van het verwijderen van bestaande funderingen) van

gronden waarvoor geen ontgrondingenvergunning is vereist;

het verlagen van het waterpeil;

het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

het uitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
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het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur.

5.4.2  uitzonderingen vergunningplicht

Het onder 5.4.1 opgenomen verbod geldt niet:

a. voor werken en werkzaamheden die niet dieper reiken dan 30 cm onder het bestaande maaiveld;

b. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud, met inbegrip van
onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en beplantingen binnen
bestaande tracés van kabels en leidingen;

c. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale agrarische gebruik;

d. voor werken en werkzaamheden binnen een afstand van maximaal 2,5 meter uit een bestaande fundering
van een bestaand bouwwerk;

e. voor werken en werkzaamheden in de bodem waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het
bestemmingsplan een 'omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden' in dit kader is verleend;

f.  voor werken en werkzaamheden waarvoor een vergunning op grond van de Erfgoedwet is vereist dan wel
waarvoor overige bepalingen van de Erfgoedwet van toepassing zijn.

5.4.3  beoordelingscriteria

Ten aanzien van de onder 5.4.1 genoemde omgevingsvergunning gelden de volgende beoordelingscriteria:

a. de omgevingsvergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden niet
onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de aanvrager bij de aanvraag
voor een omgevingsvergunning dient te overleggen. In het rapport moeten de archeologische waarden
van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in
voldoende mate zijn vastgesteld. Indien het rapport daartoe aanleiding geeft, dient op advies van een
archeologisch deskundige zo nodig een opgraving plaats te vinden;
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b. het overleggen van een rapport is niet nodig indien naar het oordeel van het bevoegd gezag de
archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door de
archeologische deskundige, afdoende is vastgesteld.

5.4.4  voorwaarden aan de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,

of van werkzaamheden

a. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden onder beperkingen verlenen en zij kan voorschriften aan deze
omgevingsvergunning verbinden, waaronder:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de uitvoering van een
bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden, zoals het
aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht;
of

2. de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd
Programma van Eisen; of

3. de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een
archeologisch deskundige op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van
Eisen en/of

4. de verplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk verslag uit te
brengen waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische waarden is omgegaan.

b. Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren
van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden als bedoeld in artikel 36.4.1 wint zij advies
in bij een archeologisch deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van een dergelijke
omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische
waarden, en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld.

5.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door

a. de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologische verwachting 2' geheel of gedeeltelijk te verwijderen,
indien op basis van nader archeologisch onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie geen
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel er niet langer archeologisch begeleiding of zorg
nodig is;

b. de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologische verwachting 2' te wijzigen in 'Waarde — Archeologie 1,
indien uit nader archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse behoudenswaardige archeologische
waarden aanwezig zijn.
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Artikel 6 Waarde - Archeologische verwachting 3

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologische verwachting 3' aangewezen gronden zijn, naast de andere voor die gronden
aangewezen bestemmingen, ook bestemd voor het behoud, bescherming en veiligstelling van te verwachten
archeologische waarden in de bodem.

6.2 Bouwregels

6.2.1 algemeen

Ten aanzien van het bouwen van bebouwing gelden de volgende regels:

a. bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk groter dan 5.000 m?
en de grondbewerking dieper is dan 30 cm vanaf het maaiveld, dient de aanvrager een rapport te
overleggen, waarin de archeologische waarde van de gronden, waarop de aanvraag betrekking heeft, in
voldoende mate is vastgesteld;

b. indien uit het onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het
bouwen van het vergunde bouwwerk zullen worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere
van de volgende voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

c. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de uitvoering van een
bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden, zoals alternatieven
voor heiwerk, het aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel
zijn gericht op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen of

d. de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd
Programma van Eisen of

e. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden door
een archeologisch deskundige en/of

f.  de verplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk verslag uit te brengen
waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische waarden is omgegaan;

g. het overleggen van een rapport is niet nodig indien de archeologische waarde van de gronden in andere
beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door de archeologisch deskundige, afdoende is vastgesteld,
waarbij het bepaalde onder b van overeenkomstige toepassing is.

6.2.2  advies archeologisch deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.2.1 onder a, wint zij
advies in bij een archeologisch deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van de
omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische
waarden, en zo ja welke voorwaarden zoals opgenomen in artikel 6.2.1 onder b dienen te worden gesteld.

6.2.3  uitzondering bouwregels

Het bepaalde onder artikel 6.2.1 onder a geldt niet indien:

a. op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische
waarden (meer) aanwezig zijn of

b. het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte niet
wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders of

c. gebouwen maximaal 2,5 meter uit de bestaande fundering wordt vergroot, met behoud van bestaande
funderingen.
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6.3 Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen van bouwwerken,
de inrichting en het gebruik van gronden, indien uit archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse
behoudens- en beschermingswaardige archeologische monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen
zijn erop gericht de archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) te behouden.

6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

6.4.1 vergunningplicht

Onverminderd het in de Erfgoedwet bepaalde is het verboden zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning op de gronden de volgende andere werken of werkzaamheden uit te voeren of te laten

uitvoeren:

a. het ophogen van de bodem met meer dan 1 meter;

b. grondwerkzaamheden dieper dan 30 cm onder het maaiveld over een oppervlakte van meer dan 5.000
m2, waartoe worden gerekend woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden,
alsmede het graven of vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het
aanleggen van drainage en/of oppervlakteverhardingen;

c. bodem verlagen of afgraven (ook ten behoeve van het verwijderen van bestaande funderingen) van

gronden waarvoor geen ontgrondingenvergunning is vereist;

het verlagen van het waterpeil;

het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

het uitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
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het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur.

6.4.2  uitzonderingen vergunningplicht

Het onder 6.4.1 opgenomen verbod geldt niet:

a. voor werken en werkzaamheden die niet dieper reiken dan 30 cm onder het bestaande maaiveld;

b. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud, met inbegrip van
onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en beplantingen binnen
bestaande tracés van kabels en leidingen;

c. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale agrarische gebruik;

d. voor werken en werkzaamheden binnen een afstand van maximaal 2,5 meter uit een bestaande fundering
van een bestaand bouwwerk;

e. voor werken en werkzaamheden in de bodem waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het
bestemmingsplan een 'omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden' in dit kader is verleend;

f.  voor werken en werkzaamheden waarvoor een vergunning op grond van de Erfgoedwet is vereist dan wel
waarvoor overige bepalingen van de Erfgoedwet van toepassing zijn.

6.4.3  beoordelingscriteria

Ten aanzien van de onder 6.4.1 genoemde omgevingsvergunning gelden de volgende beoordelingscriteria:

a. de omgevingsvergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden niet
onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de aanvrager bij de aanvraag
voor een omgevingsvergunning dient te overleggen. In het rapport moeten de archeologische waarden
van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in
voldoende mate zijn vastgesteld. Indien het rapport daartoe aanleiding geeft, dient op advies van een
archeologisch deskundige zo nodig een opgraving plaats te vinden;
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b.

het overleggen van een rapport is niet nodig indien naar het oordeel van het bevoegd gezag de
archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door de
archeologische deskundige, afdoende is vastgesteld.

6.4.4  voorwaarden aan de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,

of van werkzaamheden

a.

6.5

Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden onder beperkingen verlenen en zij kan voorschriften aan deze
omgevingsvergunning verbinden, waaronder:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de uitvoering van een
bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden, zoals het
aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht;
of

2. de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd
Programma van Eisen; of

3. de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een
archeologisch deskundige op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van
Eisen en/of

4. de verplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk verslag uit te
brengen waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische waarden is omgegaan.

Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren

van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden als bedoeld in artikel 36.4.1 wint zij advies

in bij een archeologisch deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van een dergelijke
omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische
waarden, en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door

a.

60

de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologische verwachting 3' geheel of gedeeltelijk te verwijderen,
indien op basis van nader archeologisch onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie geen
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel er niet langer archeologisch begeleiding of zorg
nodig is;

de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologische verwachting 3' te wijzigen in 'Waarde — Archeologie 1,
indien uit nader archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse behoudenswaardige archeologische
waarden aanwezig zijn.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Bestaande goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud en/of afstand

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud en/of afstand tot enige
aangegeven lijn van bouwwerken, die in overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet en/of Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht tot stand zijn gekomen, minder dan wel meer bedraagt dan in de
bouwregels in hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven respectievelijk toegestaan, geldt die goothoogte,
bouwhoogte, oppervlakte, inhoud en/of afstand in afwijking daarvan als minimaal respectievelijk maximaal
toegestaan.

8.2 Bestaand bebouwingspercentage

In die gevallen dat een bestaand bebouwingspercentage, dat in overeenstemming met het bepaalde in de
Woningwet en/of Wet algemene bepalingen omgevingsrecht tot stand is geckomen, meer bedraagt dan in de
bouwregels in hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven, geldt dat bebouwingspercentage in afwijking
daarvan als maximaal toegestaan.

8.3 Ondergronds bouwen

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens de in de bestemmingsregels opgenomen
afwijkingen, de volgende voorwaarden:

a. ondergronds bouwen is alleen toegestaan onder hoofd- en bijbehorende gebouwen;

b. de verticale diepte kelders en andere ondergrondse bouwwerken is maximaal 3,5 meter;

c. ondergronds bouwen is niet toegestaan onder recreatieverblijven.

Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1 Verboden gebruik

Tot een gebruik in strijd met alle bestemmingen wordt in ieder geval begrepen, tenzij in hoofdstuk 2 anders is

bepaald:

a. het (laten) opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere vaste of vloeibare
afvalstoffen, anders dan voor zover noodzakelijk is voor het normale onderhoud van tuinen en andere
onbebouwde terreinen en het onderhoud van watergangen;

b. het (laten) opslaan of opgeslagen houden van gerede of ongerede goederen, materialen, werktuigen,
machines of gebruiksklare of onklare voer- of vaartuigen of onderdelen hiervan, anders dan voor zover dit
het gevolg is van of direct samenhangt met het gebruik van een erf, behorende bij een bedrijf;

c. het (laten) gebruiken van bebouwde dan wel onbebouwde gronden als of ten behoeve van een

seksinrichting en/of prostitutie;

het (laten) gebruiken van bebouwde dan wel onbebouwde gronden als of ten behoeve van detailhandel;

het (laten) gebruiken van gronden ten behoeve van een horecavestiging;

het (laten) gebruiken van gronden voor opslag van bagger en grondspecie;

het (laten) gebruiken van gronden voor een grondwal, tenzij op de verbeelding expliciet is toegestaan;

S @ o o

het (laten) gebruiken van bedrijfsgebouwen en vrijstaande bijgebouwen voor permanente bewoning;

het (laten) gebruiken van opstallen, waaronder bijoehorend bouwwerken, als zelfstandige woning;
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j.  het (laten) gebruiken van gronden en bouwwerken buiten het bouwvlak ten behoeve van reclame-
uitingen;

k. het (laten) gebruiken van gronden ten behoeve van bedrijven als bedoeld in artikel 2.1 lid 3 van het Besluit
omgevingsrecht;

I.  het (laten) gebruiken van gronden ten behoeve van bedrijven die vallen onder het Besluit externe
veiligheid inrichtingen.

Artikel 10 Algemene afwijkingsregels

10.1 Algemeen

10.1.1 afmetingen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van:

a. deregels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, waarbij een overschrijding is toegestaan
tot maximaal 2,5 m, en deze noodzakelijk is in verband met de uitmeting van het terrein of uit een
oogpunt van doelmatig gebruik van de gronden en/of de bebouwing;

b. deregels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van
kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt
vergroot tot maximaal 40 m;

c. deregels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde wordt vergroot tot
maximaal 10 m. Een afwijking van de hoogte van wieken van grootschalige windmolens kan pas worden
verleend indien is aangetoond dat het functioneren van de radarinstallaties niet in onevenredige mate
wordt verstoord.

10.1.2 gebouwen voor nutsvoorzieningen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van de regels
voor het bouwen van niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor nutsvoorzieningen, zoals
gasdrukregelstations, wachthuisjes, telefooncellen en transformatorhuisjes, uitgezonderd verkooppunten voor
motorbrandstoffen. De ontheffing wordt verleend onder de voorwaarde dat:

a. de bouwhoogte maximaal 3 meter bedraagt;

b. deinhoud maximaal 50 m3 bedraagt;

c. deinhoud van bouwwerken ten behoeve van het rioolstelsel maximaal 600 m? bedraagt.

10.1.3 aanleg van geluidsreducerende maatregelen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van de regels

voor het aanleggen van geluidsreducerende maatregelen. De ontheffing wordt verleend onder de

voorwaarden dat:

a. de maatregel wordt aangelegd in het kader van het garanderen van het ingevolgde de Wet geluidhinder
gestelde gegarandeerde leefklimaat binnen een woning;

b. de (bouw)hoogte van de geluidsreducerende maatregel maximaal 5 meter bedraagt;

c. delandschappelijke waarde niet onevenredig wordt geschaad.

10.2 Voorwaarden

Afwijking als bedoeld in artikel 10.1 is slechts toegestaan, onder de aanvullende voorwaarden dat:

e de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig
worden geschaad;

* het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheid niet onevenredig worden geschaad;

¢ de bouw- en gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden niet onevenredig worden geschaad,;

* geen onevenredige milieutechnische of ruimtelijke belemmeringen zijn.
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Artikel 11 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan wijzigen in de vorm van het aanbrengen van geringe

veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen, met inachtneming van de

volgende voorwaarden:

a. bestemmingsgrenzen mogen met niet meer dan 5 m worden verschoven;

b. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden mogen niet
onevenredig worden geschaad;

c. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen mogen niet onevenredig worden
geschaad.

Artikel 12 Overige regels

12.1 Voorrangsregels

12.1.1 onderlinge relatie dubbelbestemmingen

In het geval van strijdigheid van belangen tussen een bestemming en een dubbelbestemming gaat het belang
van de dubbelbestemming voor.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 13 Overgangsrecht

13.1 Overgangsrecht

13.1.1 Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is,

dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze

afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

¢ gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

* na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is
teniet gegaan.

13.1.2 afwijking
Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in artikel 13.1.1 een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 13.1.1 met maximaal 10%.

13.1.3 uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Artikel 13.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende
plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.2 Overgangsrecht gebruik

13.2.1 algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

13.2.2 strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 13.2.1, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

13.2.3 onderbroken gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 13.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

13.2.4  uitzondering op het overgangsrecht gebruik
Artikel 13.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Artikel 14 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan '‘Buitengebied, Warmseweg 27 Etten'.
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Bijlagen bij de regels
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Bijlage 1 Landschapsplan
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