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Terugblik

Op 15 december 2022 heeft u de kaders voor de realisatie van flexwoningen in de gemeente Oude IJsselstreek
vastgesteld en de zeven daartoe aangewezen locaties bekrachtigd.

Vervolgens is aan de slag gegaan met de voorbereidingen van de aanbesteding van de flexwoningen. Er moesten
onder andere nog een aantal lopende onderzoeken naar flora en fauna, archeologie en bodem worden afgerond.
Verder zijn de uitvraag en de concept-overeenkomsten opgesteld, is een locatiepaspoort gemaakt en zijn alle overige
noodzakelijke stappen voor deze aanbesteding gezet. De locatie aan de Voorstsestraat in Ulft is, naar aanleiding van
de resultaten uit het flora en fauna onderzoek, komen te vervallen voor de huidige aanbesteding. Hierdoor bleven er
zes locaties voor Flexwoningen over.

Het project is op 2 maart via een Europese aanbesteding op de website ‘Tenderned’ gepubliceerd en marktpartijen
hebben gedurende 3 maanden de gelegenheid gehad om een aanbieding bij de gemeente in te dienen. Over zowel
het vervallen van de locatie aan de Voorstsestraat als de start en de volledige inhoud van de aanbesteding hebben wij
u via een memo op 1 maart 2023 geinformeerd. Alle aanbestedingsdocumenten zijn op 1 maart naar u toegestuurd.
Ook omwonenden en geinteresseerde inwoners zijn over de start van de aanbesteding geinformeerd.

Resultaat aanbesteding

Er is door 2 marktpartijen een aanbieding via Tenderned ingediend. Met beide partijen hebben wij direct na hun
inschrijving een persoonlijk gesprek gevoerd om kennis te maken en om wederzijds verduidelijkende vragen te
kunnen stellen.

Een van de aanbiedingen bleek helaas niet aan alle voorwaarden van de uitvraag te voldoen. Ook scoorde deze partij
minder op de voorwaarden voor snelheid en betaalbaarheid. Om deze redenen hebben wij deze aanbieding dan ook
afgewezen.

De aanbieding van de tweede partij voldoet aan de voorwaarden en scoort goed op zowel snelheid als
betaalbaarheid. De huurprijzen liggen onder de liberalisatiegrens en de aangegeven termijn voor oplevering van de
woningen bedraagt ca. 12 weken vanaf het moment van verlening van de Omgevingsvergunning. De opdracht is dan
ook aan deze partij gegund. Het betreft een lokale marktpartij, namelijk: Koopmans Bouw bv. Hun flexwoningen zullen
gefabriceerd worden in de fabriek van ‘geWOONhout’ in Wehl.

Op 29 augustus 2023 zal de gunning aan Koopmans definitief worden door middel van de ondertekening van de
‘Overeenkomst realisatie, exploitatie en beheer Flexwoningen’. De ondertekening vindt plaats bij de assemblagehal
van geWOONhout in Wehl. Namens de gemeente Oude IJsselstreek tekent wethouder Hiddinga. De pers is
uitgenodigd om hierbij aanwezig te zijn. Verder zullen een aantal mensen die hebben aangegeven op de hoogte te
willen worden gehouden (waaronder bewoners in de directe omgeving van de zes locaties) direct na de ondertekening
geinformeerd worden.

Op de website en het platform OnzeOudelJsselstreek staat vanaf juli 2022 een overzicht van veel gestelde vragen
met bijbehorende antwoorden. Hieraan voegen we nu ook vragen en antwoorden over de opdrachtverstrekking en het
vervolg toe. Dit aangevulde overzicht staat klaar op het moment van ondertekening en wordt actueel gehouden
gedurende het traject.
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Vervol

De eerste gesprekken met Koopmans over de invulling van de opdracht zijn in de zomerperiode gestart. De eerste
ontwerpen en de daarbij behoren (on)mogelijkheden zijn besproken. Ook is in gezamenlijkheid de communicatie
rondom de opdracht opgestart. Daarnaast is er contact over op welke manier we woningzoekenden, omwonenden en
andere geinteresseerden op een goede manier bij de realisatie van de flexwoningen kunnen betrekken.

Inloopbijeenkomsten
Vanwege de zomervakantie kan er vanaf september een echte inhoudelijke start gemaakt worden met de invulling van
de locaties. Een aantal zaken moet uitgezocht en met elkaar afgestemd worden, dit heeft even tijd nodig.

Om snelheid in de procedure te houden is het wel belangrijk de participatie zo snel mogelijk op te starten. We volgen
hierbij de werkwijze voor participatie zoals deze bij de aanbestedingsstukken is gevoegd. De startbijeenkomsten met
woningzoekenden, omwonenden en overige geinteresseerden zullen de vorm krijgen van inloopbijeenkomsten per
locatie. De bijeenkomsten vinden plaats in de periode 2¢ helft september / oktober van 2023.

Goede participatie vanaf heden is de verantwoordelijkheid van Koopmans, waarbij de gemeente een vinger aan de
pols houdt. Vertegenwoordigers van de gemeente zullen bij alle bijeenkomsten aanwezig zijn om vragen te
beantwoorden. Het doel van de startbijeenkomsten is het tonen van de eerste ontwerpen en het ophalen van op- en
aanmerkingen, tips en relevante informatie die mogelijk nog niet bekend is. Met de opgehaalde informatie kan
Koopmans de ontwerpen verder vormgeven en verbeteren. In de vergunningsaanvraag zal een verslag van de
participatiebijeenkomsten toegevoegd worden. Het is nadrukkelijk niet de bedoeling om tijdens een inloopbijeenkomst
de locaties of de randvoorwaarden te bediscussiéren.

Ruimtelijke procedure

Er zijn een aantal mogelijkheden voor de te volgen wettelijke ruimtelijke procedure om de flexwoningen tijdelijk
mogelijk te maken. De gemeente kijkt samen met Koopmans en juristen van bijvoorbeeld de Rijksdienst voor
Ondernemend Nederland (het RVO) en Platform 31 naar de best passende procedure. Er wordt vooral gekeken naar
de zo gewenste snelheid in combinatie met zorgvuldigheid.

We streven ernaar om de vergunningaanvraag voor de eerste locaties nog in 2023 te kunnen laten plaatsvinden,
zodat deze nog onder het huidige recht vallen. Of dat voor alle locaties gaat lukken is niet zeker.

Planning
Het verlengen van de indieningstermijn van de aanbesteding en de direct daarop vallende vakantieperiode zorgen
ervoor dat de planning voor de realisatie van de flexwoningen opschuift.

Een aangepaste planning wordt toegestuurd zodra deze met Koopmans is afgestemd.



