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Memo

Aan: Gemeenteraad

Cc: Andre Putker

Van: Ben Hiddinga, namens het college

Datum 3 oktober 2023

Kenmerk: 634893

Onderwerp: Ruimtelijke visie Wesenthorst
Aanleiding

Op 03-10-2023 heeft het college van B&W ingestemd met de ruimtelijke visie voor plangebied Wesenthorst. Via deze
memo informeer ik u hierover.

Ruimtelijke visie
De ruimtelijke visie waarmee is ingestemd is een meer gedetailleerde uitwerking van de verkennende visie die in
december 2022 gepresenteerd is en is in lijn met de uitgangspunten uit de startnotitie Herontwikkeling Wesenthorst.

De ruimtelijke visie gaat over het gebied tussen de Weg Achter de Blenk, Middelgraaf, Heggenseveld en Debbeshoek.
Deze visie gaan we uitwerken in een stedenbouwkundig plan. De komende jaren hopen we te kunnen starten met de
realisatie van het plan. Daarnaast is er een verkenning gemaakt van de mogelijkheden voor de aangrenzende percelen
bij het centrum. Deze verkenning is uitgevoerd om te kijken wat er gedaan kan worden om deze kant van het centrum
aantrekkelijker te maken en beter te laten aansluiten op het plangebied Wesenthorst. We weten nog niet of we met
deze verkenning ook daadwerkelijk aan de slag gaan. De wenselijkheid en haalbaarheid van dit scenario moeten nog
worden onderzocht.

Bij de uitwerking van de ruimtelijke visie is aandacht besteed aan de opdracht die de gemeente heeft vanuit het Rijk
om voldoende geschikte woningen te bouwen. Daarnaast willen we het gebied een parkachtige uitstraling geven. Een
stedenbouwkundige heeft onderzocht wat, vanuit deze gecombineerde opdracht, de beste plaats is voor woningen.
Ook is uitgewerkt wat een geschikte plek is voor het nieuwe IKC. Een deel van de woningen die worden gebouwd
zullen in het gebouw Wesenthorst komen. Daarnaast krijgt de Wesenthorst een bestemming voor een sociaal
maatschappelijke functie en is er de mogelijkheid tot het inrichten van een lichte horecafunctie.

Om het proces niet onnodig te vertragen heeft het college ingestemd met het in de markt zetten van de verschillende
bouwdelen van de Wesenthorst voordat het stedenbouwkundig plan gereed is, waarbij de ruimtelijke visie leidend is.
In de ruimtelijke visie is het programma voor de verschillende bouwdelen van de Wesenthorst beschreven, waarbij de
startnotitie leidend is geweest. Het programma voldoet ook aan de afspraken die we hebben gemaakt in het kader van
de woondeal. De ruimtelijke visie geeft voldoende input om de bouwdelen in de markt te kunnen zetten. Wachten op
het stedenbouwkundig plan geeft onnodige vertraging.

Het college heeft ook ingestemd met het onderzoeken van de mogelijkheid om Volker Wessels de ontwikkeling
(deels) te laten uitvoeren in het kader van de vaststellingsovereenkomst Volker Wessels vastgoed van 13-08-2014.
De Gemeente heeft in 2006 een samenwerkingsovereenkomst en in 2008 en 2010 realisatieovereenkomsten gesloten
met Volker Wessels Vastgoed BV voor de realisatie van bouwplannen. Als gevolg van de vastgoedcrisis en de
verminderde regionale woningbehoefte hebben partijen op 13 augustus 2014 een vaststellingsovereenkomst gesloten
waarmee de eerdere overeenkomsten werden ontbonden en de rechtsverhouding tussen partijen opnieuw is
vastgelegd.



/\ gemeente
Oude lJsselstreek

\_-,

De plannen in het gebied Wesenthorst zijn mogelijk een manier om te voldoen aan de vaststellingsovereenkomst die
met Volker Wessels Vastgoed BV is gesloten. Deze optie wordt samen met Volker Wessels onderzocht.

Beslismoment stedenbouwkundig plan
Door instemming met de ruimtelijke visie kan de volgende stap in het proces gezet worden. De komende maanden
staan in het teken van de uitwerking van de ruimtelijke visie in een stedenbouwkundig plan. Het stedenbouwkundig
plan zal door de raad worden vastgesteld.

Bijlagen
In de bijlagen vindt u de ruimtelijke visie en een toelichting hierop, de startnotitie en de verkennende visie uit 2022.



