Aan : Gemeenteraad Oude ljsselstreek
: Staringstraat 25
: 7081 BN Gendringen

Emailadres : info@oude-ijsselstreek.nl
Datum : 04-10-2023
Betreft : Nieuwbouwplan Korenweg 33 — Lichtenbergseweg — Industrieweg te Silvolde

Geachte leden van de gemeenteraad.

Ten aanzien van bovengenoemd plan is door de initiatiefnemers ervan een informatieavond belegd op
maandag 04-09-2023. Op deze avond werden een aantal uitgangspunten van het plan benoemd en een
summier stedenbouwkundig plan aan de aanwezigen getoond. Natuurlijk waren daarover ook vragen en deze
zijn in een gezamenlijke reactie naar de initiatiefnemers gestuurd. Op 28-09-2023 ontvingen wij antwoord op
de gestelde vragen.

Wij sturen u deze informatie zodat u op de hoogte bent van de voorgestelde uitgangspunten, de inhoud van
de gestelde vragen en de bijbehorende antwoorden en ook het standpunt van de omwonenden ten aanzien
van het plan. Dit ook voor eventueel volgende fasen van het plan.

Ervan uitgaande u hiermee voldoende te hebben geinformeerd,

Met vriendelijke groet,

Namens de gezamenlijke buurtbewoners,

M. Holthausen, H. lsseldijk en L.J. Tempels

Emailadres : Lj.tempels@gmail.com

Bijlagen : -1- Verbeelding Stedenbouwkundig plan.
: -2- Verzamelde vragen buurtbewoners n.a.v. info-avond.
: -3- Ingekomen antwoorden van de initiatiefnemers.






Betreft : Nieuwbouwplan Korenweg 33 — Lichtenbergseweg — Industrieweg

Onderwerp : Verzamelde reacties van de buurtbewoners

Aan : Initiatiefnemers, de heren R. Bussink en F. Bussink
: Dhr. K. Dunnink

Emailadres : kdunnink@gmail.com

Datum :27-09-2023

Geachte heren.

Op de door u georganiseerde informatie-bijeenkomst van bovengenoemd project, in “het Pakhuus” op
maandag 04-09-2023 zijn we op de hoogte gebracht van de plannen voor de bouw van een 16-tal woningen
op het binnenterrein tussen Korenweg, Lichtenbergseweg en Industrieweg te Silvolde.

Door de opzet van de avond (de presentatie in kleine groepjes naar een summiere stedenbouwkundig opzet)
ontbrak het de aanwezigen aan een totaal-overzicht van gestelde vragen, antwoorden en opmerkingen.
Omdat wij dat als belanghebbenden toch van belang vinden, ontvangt u hierbij onze verzamelde vragen.

Uitgangspunten
De op deze avond gepresenteerde uitgangspunten voor het plan:

e Het bestaande woonhuis Korenweg 33 zal gesloopt worden.

e Het plan zal ontsloten worden door een toegangsweg ter plaatse van de gesloopte woning,
de toegang van alle woningen zal dus via de Korenweg plaatsvinden.

e Naast deze toegangsweg zal een nieuwe 2/1 kap woning aan de Korenweg gebouwd worden.

e In het binnengebied zullen 16 woningen worden gebouwd. Onderverdeeld in 7 geschakelde
woningen voor senioren en 9 woningen voor starters (type vrijstaand of 2/1kap).

e Alle woningen zullen max. 1 bouw-/ woonlaag bevatten.

e De bewoner van een woning wordt ook de eigenaar van de onderliggende grond.

e De prijs van een starterswoning is (inclusief een kavel van ca. 250m2 grond en een woning van 60m2)
vastgesteld op € 200.000,-- V.O.N.

e Woningen worden in eerste instantie aangeboden aan inwoners van Silvolde.

e  Op geen enkele wijze zal de gemeente Oude lJsselstreek onderdeel zijn van het plan of er een
bijdrage aan leveren.

e Op dit moment is een principe verzoek ingediend bij de gemeente.

Reactie

Algehele tendens in de reacties is dat men gematigd positief staat ten opzichte van het plan. Prima dat er
gebouwd wordt voor starters en senioren, dat is ook in Silvolde nodig. Vooral het bouwen van max. 1
bouwlaag zorgt voor draagvlak.

Vragen en opmerkingen
Natuurlijk zijn er ook vragen. Sommige zijn ook op de infoavond gesteld, sommige vragen wellicht separaat
per mail aan u gestuurd. Toch vragen wij u onderstaande vragen zo compleet mogelijk te beantwoorden:

1) Het gaat om 7 seniorenwoningen en 9 woningen voor starters. Is dit een blijvende verhouding?

2) De ontsluiting van het plan op de Korenweg roept vragen/weerstand op, aangezien deze weg op dit
moment al tot veel overlast (geluid, trillingen onveilige situaties, etc.) leidt. Veroorzaakt door
hardrijders en zwaar vracht- en landbouwverkeer. Buurtbewoners zijn hierover al enige tijd met de
gemeente in gesprek. Gevraagd wordt om alternatieven, zijn deze door u onderzocht?

3) De woningen zullen maximaal 1 bouwlaag hoog zijn, voorzien van een plat dak. Dat is acceptabel,
mits in het definitieve bestemmingsplan wordt vastgelegd dat deze woningen in de toekomst ook 1
bouwlaag blijven en ze niet opgetopt kunnen worden met een verdieping.

Wij gaan ervan uit dat dat ook uw uitgangspunt is en blijft, klopt dat?



Vervolg vragen en opmerkingen
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Tot slot

Veel omwonenden hebben ooit hun woning gekocht vanwege het open binnenterrein en de
natuurlijke waarden van het gebied. Dit initiatief zal ten koste gaan van woongenot, flora en fauna.
Is er door initiatiefnemers rekening gehouden met eventueel te claimen planschade die zij zullen
moeten bekostigen, mocht het zover komen?

Op de stedenbouwkundige verbeelding ontbreken de bergingen. Omwonenden vinden het van
belang deze posities te kennen. Graag ontvangen wij een nieuwe tekening waarin e.e.a. helder
wordt; kunt u deze op korte termijn met de omwonenden delen?

De afstanden tot de bestaande perceelsgrenzen is, met name bij de seniorenwoningen, vaak
minimaal. Wat zijn de afstanden waarmee in het stedenbouwkundig plaatje rekening is gechouden
tussen nieuwbouw en bestaande perceelsgrenzen?

Is er rekening gehouden met de hoogteverschillen in het terrein? Aandacht zal besteed moeten
worden aan de aansluiting op bestaande percelen. Is hier rekening mee gehouden?

De genoemde prijs voor de woning incl. grond is extreem laag en erg ongebruikelijk voor deze tijd.
Een en ander doet vermoeden dat e.e.a. erg minimalistisch opgezet wordt, zeker als er ook geen
kosten voor gemeenschappelijke grond en infrastructuur door kopers betaald hoeft te worden.

Hoe wordt invulling gegeven aan een representatief uiterlijk, duurzaamheid, circulair bouwen en
energie-neutraliteit?

De woningen worden gebouwd met betonvloer en betondak. De kalkzandsteen gevels worden
voorzien van buitengevelisolatie. Verder worden de woningen voorzien van warmtepomp/airco.
Hoe wordt overlast voor huidige bewoners door positie en geluidsniveau van de buitenunits van deze
apparaten voorkomen?

Worden de platte daken ook voorzien van zonnepanelen?

De erfafscheidingen worden uitgevoerd door initiatiefnemers, zal er te zijner tijd samenspraak zijn
met huidige bewoners over de invulling ervan?

Is het in eerste instantie aanbieden van de woningen aan plaatselijke belangstellenden rechtmatig?
En wat gebeurt er mocht er geen lokale interesse bij het plan?

Bouwen van de nieuwe 2/1 kapwoning (met evt. garage) aan de Korenweg op de erfgrens is niet erg
wenselijk. Wordt er rekening gehouden met voldoende afstand met de huidige woning Korenweg 35?

Dit waren onze eerste vragen en opmerkingen. Graag ontvangen wij uw antwoorden op onze vragen voor

14 oktober aanstaande op één van onderstaande emailadressen.

Een afschrift van zowel de vragen als de daarop ontvangen antwoorden zullen wij delen met de gemeenteraad
van de gemeente Oude lJsselstreek, zodat ook zij op de hoogte zijn en blijven.

Namens de buurtbewoners, die uw reactie met belangstelling tegemoetzien,

Met vriendelijke groet,

M. Holthausen, H. lJsseldijk en L.J. Tempels

Emailadres : m.holthausen@kpnmail.nl of harry56ijsseldijk@ziggo.nl




DUNNINK

bouwmanagement

Betreft : verzamelde reacties van de buurtbewoners van Korenweg 33 dd 27-09-2023

Datum : 28 september 2023

Antwoorden

1)

Uitgangspunten

De prijzen van de 2/1 kapwoningen bedragen € 200.000 VON
De prijzen van de vrijstaande woningen bedragen € 225.000 VON
Deze prijzen zijn gebaseerd op het huidige prijspeil .

Vragen en opmerkingen

Ad 1) We gaan ervan uit dat via het principeverzoek voor bestemmingswijziging de
gemeente ons plan in tact houdt . We hebben zelf niet de behoefte om de aantallen te
wijzigen

Ad 2) We hebben het alternatief onderzocht ; we zullen dan aan moeten sluiten op het
plan van Klomps . Enerzijds kennen we de planning van Klomps niet en anderzijds
moeten we dan over het terrein van de bewoner van het huis naast de familie Thuis .
Ondertussen hebben wij begrepen dat deze bewoner op dit moment vasthoudt aan de
huidige status quo .

Ad 3) De woningen worden in 1 bouwlaag uitgevoerd en betreffende het te wijzigen
bestemmingsplan zullen wij hier op toezien .

Ad 4) We wonen in een dergelijke samenleving dat mensen ten allen tijde recht hebben
op planschade als dat volgens de daartoe bestemde richtlijnen ook aangetoond kan
worden .

Ad 5 ) De woningen worden uitgevoerd met inpandige bergingen

Ad 6) Voor de woningen met uitzondering van de 2/1 kap is de afstand van de nieuwe
woningen tot de perceelsgrenzen van de huidige omwonenden minimaal 5m1 .

Ad 7) We zijn wettelijk verplicht rekening te houden met de aansluiting op de percelen
van de huidige omwonenden op het gebied van afvoer of infiltratie van hemelwater

Ad 8) We bieden starterswoningen aan die moeten voldoen aan het huidige Bouwbesluit,
zowel op bouwtechnisch gebied als op het gebied van installatietechniek . De starters-
woningen hebben minimaal energielabel A . Wat betreft het uiterlijk van de woningen
zijn we afhankelijk van het Beeld Kwaliteits Plan , dat de gemeente gaat opstellen . We
gaan ervan uit dat de gemeente ons plan overneemt .

Ad 9) De buitenunits van de warmtepompen moeten wettelijk voldoen aan
geluidsnormen .

Ad 10) De starterswoningen worden voorzien van een aantal zonnepanelen . Het aantal is
afhankelijk van de zogenaamde BENG berekening . Dit is een verplichte berekening bij het
indienen van de omgevingsvergunning ( de vroegere bouwvergunning ) om de
energiezuinigheid van de woningen te bepalen .

Ad 11) Ons voorstel is om de erfscheidingen met een haag naar keuze uit te voeren .
Houten schuttingen als erfscheiding zullen we in de koop- aannemingsovereenkomst
uitsluiten .



- Ad12) Je mag de woningen aan iedereen verkopen ; de plaatselijke gegadigden komen
eerst aan bod door mond op mond reclame en adverteren in het plaatselijke huis aan
huis reclamekrantje . Hiermee sluiten we nog niemand uit . Als er vanaf start verkoop na
3 maanden nog woningen onverkocht zijn, dan worden deze door de verkopende
makelaar op Funda geplaatst en zullen hiermee landelijke bekendheid krijgen .

( Het is ons voornemen om te voorkomen dat gegadigden met een goed gevulde
portemonnee uit andere regio’s er met de woningen vandoor gaan en de plaatselijke
woningzoekenden het nakijken hebben )

- Ad 13) Het hoofdgebouw op de kavel voor 2/1 kap staat minimaal 3 m1 uit de kavelgrens
van Korenweg 35 . De aanbouw van de garage zal aan de achterzijde van de woning tot
stand gebracht worden .

3) Totslot

We hebben ons verheugd dat de bewoners de handen in elkaar geslagen hebben en een

gezamenlijke vragen- en opmerkingenlijst samengesteld hebben . Dat maakt het voor ons ook

gemakkelijk .

En tenslotte ; in een goede samenwerking tussen ontwikkelaars , buurt en gemeente zullen

wij ook open zijn naar alle partijen . de gegevens van de buurtparticipatie, zoals

uitgenodigden , aanwezigen tijdens de bijeenkomst, vragen en antwoorden zullen wij 1 op 1

ter beschikking stellen aan de gemeente .

Mede namens de gebroeders Bussink

K. Dunnink



