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1. Beschikbaarheid en betaalbaarheid

1
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1.1 Betaalbare huren

1

Nieuw huurbeleid

Wonion is bezig met het ontwikkelen van nieuw huurbeleid. Naar verwachting gaat dit begin 2024
in. Daarbij is speciale aandacht voor voldoende beschikbare woningen met een huurprijs tot de
aftoppingsgrens en de woonlasten van huurders.

Huurverlaging

Ook in 2024 hebben huurders met een relatief laag inkomen (<120% van sociaal minimum) en
hoge huurprijs (> € 575) de mogelijkheid om op eigen initiatief een verplichte huurverlaging bij de
corporatie aan te vragen.

1.2 Voldoende beschikbare woningen

Nieuwbouw en vernieuwbouw

In 2024 gaat Wonion 33 nieuwbouwwoningen opleveren in Silvolde en Terborg. Daarnaast starten
of vervolgen we de voorbereiding van verschillende projecten in de dorpskernen van Ulft en
Varsseveld en op uitleglocaties van de gemeente in Varsseveld en Gendringen.

Aanbieden van locaties, grond en bestaande panden

In 2024 maken de gemeente en Wonion (binnen de toegestane wettelijke kaders) afspraken met
elkaar over het aanbieden van locaties, gronden en het hergebruik van bestaande gemeentelijke
panden.

1.3 Woningtoewijzing

Evaluatie TidA toewijzingsbeleid

Begin 2024 evalueren we de effecten van het eerste jaar van het nieuwe Thuis in de Achterhoek

toewijzingsbeleid.
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2. Wonen & zorg, sociaal domein en leefbaarheid

!
2.1 Zorggeschikte woningen

Uitvoeringsplan Wonen en Zorg Ouderen

> In 2024 starten we, nadat we het Uitvoeringsplan Wonen en Zorg Ouderen hebben
vastgesteld, met de uitvoering hiervan. We brengen locaties in kaart die mogelijk geschikt
zijn voor het realiseren van zorggeschikte woningen. Het gaat hierbij niet alleen om
zorggeschikte nieuwbouw, maar ook om aanpassing van de bestaande woningvoorraad en
het realiseren van geschikte eigendoms- en huurwoningen.

» Naast locaties kijken we ook naar woonvormen en doelgroepen. Vanuit de overheid is er
bijzondere aandacht voor geclusterd wonen. Samen geven we hier meer vorm aan. We
maken duidelijk wat we onder geclusterd verstaan, welk type vastgoed hier geschikt voor is
en voor welke doelgroepen.

» In de uitwerking van het plan stemmen we zaken als verantwoordelijkheden en kosten
goed met elkaar af.

! 2.2 Huisvesting en ondersteuning van aandachtsgroepen

Regionale Woonzorgvisie

» Inde regio wordt door verschillende partijen gewerkt aan een Regionale Woonzorgvisie.
Dit zijn 0.a. de Achterhoekse gemeenten en corporaties en diverse zorgorganisaties. De
visie wordt opgesteld door de woonzorgopgaven per aandachtsgroep in beeld te brengen
en rekening te houden met de veranderende nationale wet- en regelgeving, regionale
behoefte en het regionale aanbod. In de Regionale Woonzorgvisie leggen we vast welk
deel van elk van de woonzorgopgaven een regionale aanpak nodig heeft en welk deel
lokaal.

> Uiterlijk medio 2024 leveren we de regionale visie op waarna elke gemeente de
mogelijkheid heeft om hieraan een nadere lokale inkleuring te geven.

» Op basis van de regionale uitgangspunten geven we lokaal invulling aan deze visie. Daarbij
zijn in ieder geval de volgende aandachtspunten:

o Focus op het voorkomen van maatschappelijke opvang door zoveel mogelijk
toewijzing van geschikte woonruimte in combinatie met een bij de bewoner
passende bestaanszekerheid, veiligheid (cok voor de omgeving) en een passende
zorgstructuur.

o Voor zover niet regionaal in beeld is gebracht, brengt de gemeente in beeld welke
kenmerken er behoren bij de bijzondere doeigroepen van woningzoekenden en
geeft hierbij de bijzondere kenmerken per doelgroep. Dit om een goede structuur
van zorg en welzijn rond deze woningzoekenden te realiseren.
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o Gemeente en Wonion inventariseren welke voorzieningen we hierin al hebben (en
wat we hierin nog missen). Voor zover het reguliere aanbod geen passende
oplossing kan bieden aan de vraag onderzoeken we de mogelijkheid van
alternatieve woonvormen en tijdelijk wonen.

Regionale Huisvestingsverordening

Er is een regionale werkgroep die zich bezig houdt met het opstellen van een regionale
huisvestingsverordening. In 2024 wordt de verordening verder uitgewerkt. Dat gebeurt o0.b.v. een
schaarste- en verdringingsonderzoek maar ook door de huidige situatie op de (sociale
huurjwoningmarkt en wensen en behoeften van gemeenten en corporaties in beeld te brengen.
Een eerste belangrijke stap is om vast te stellen of er regionaal behoefte is om de verordening
breder in te steken dan alleen urgenties.

Huisvesting nieuwkomers

» De opgave rondom de huisvesting van statushouders, asielzoekers en Oekrainers is groot.
De toestroom van nieuwkomers is in 2023 hoog en de verwachting is dat dat ook voor
2024 het geval is. Het lukt naar verwachting niet om alle statushouders in woningen van
Wonion te huisvesten. Samen kijken we hoe we hier invulling aan kunnen geven en welke
oplossingen er zijn. Maandelijks zal er een bestuurlijk overleg tussen de gemeente en
Wonion plaatsvinden op dit onderwerp (in ieder geval eind 2023 en begin 2024).

» Wonion stelt drie woningen beschikbaar aan Entrea Lindenhout/YOIN voor de huisvesting
van Alleenstaande Minderjarige Vreemdelingen (AMV'ers). Elke woning wordt gedeeld door
vier AMV'ers. Het betreft een tijdelijke woonvoorziening. Na het bereiken van de leeftijd
van 18 jaar stromen de AMV'ers door naar een definitieve locatie. De gemeente is hiervoor
verantwoordelijk en tezamen wordt gekeken hoe hier invulling aan gegeven kan worden.

Inclusiehuis

Met het project het Inclusiehuis is het voornemen van de gemeente, zorgpartijen en Wonion om
een |okaal initiatief voor kleinschalige maatschappelijke opvang voor daklozen te starten. Wonion
stelt hierbij een woning beschikbaar die wordt gedeeld door drie dakloze woningzoekenden.

2.3 Leefbaarheid

Convenant woonoverlast

In 2024 zetten we in op ondertekening en ingebruikname van het convenant woonoverlast.

Buurtversterkers

Komend jaar evalueren de gemeente en Wonion de inzet en het gebruik van de Buurtversterkers.

Samenwerking woonfraude
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Wonion zet in 2024 een stageopdracht uit met als onderwerp de samenwerking rondom
woonfraude. Een student van het Saxion gaat dit onderzoek uitvoeren.

3. Duurzame en kwalitatieve woningen

3.1 Verduurzaming van woningen en de wijk

In 2024 gaat Wonion 133 woningen in Silvolde, Terborg en Varsseveld verduurzamen tot CO2-
neutrale woningen.

3.2 Circulair en biobased bouwen

De gemeente en Wonion benoemen in 2024 een project waar circulair en biobased bouwen (extra)
aandacht krijgt. Hoe kunnen we er samen voor zorgen dat een biobased nieuwbouwconcept snel
en soepel door procedures heen komt.

3.3 Klimaatadaptatie en groen

» In 2024 start de uitvoering van het vergroenen en klimaatadaptief maken van de Bongerd.
» De partijen geven ook in 2024 een vervolg aan de actie Tegel-eruit-plant-erin samen met
het Waterschap.

3.4 Periodieke keuring woningen

l In 2024 starten we met een pilot voor de periodieke keuring van ons woningbezit. We
| onderzoeken 6f en hoe dit (structureel) kunnen uitvoeren.
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