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Datum: 8 november 2022

Kenmerk: 384408
Onderwerp: stand van zaken stedenbouwkundig plan

Nadat het college van b en w het locatiepaspoort Varsseveld West op 14 juni jl. vaststelde, is gestart met het
ontwerpen van het stedenbouwkundig plan. Ondertussen is na raadpleging van de inwoners de projectnaam gewijzigd
naar De Tuit.

Deze memo schetst kort de voortgang van het ontwerpproces.

Locatiepaspoort juni 2022

Vertrekpunt voor het ontwerpen van het stedenbouwkundig plan is het locatiepaspoort. Dit locatiepaspoort is
vastgesteld door het college na verwerking van de input van inwoners op de eerste schetsen. Het locatiepaspoort
geeft een eerste weergave van de hoofdstructuur van de nieuwe woonwijk. Het laat structuren van en ambities voor
groen, water en infra met daartussen (de witte) bouwvelden zien:
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Voorlopig stedenbouwkundig plan

Na het vaststellen van het locatiepaspoort is stedenbouwkundig bureau SAB aan de slag gegaan met een
stedenbouwkundig schetsontwerp. Over dit schetsontwerp is de afgelopen periode uitvoerig overleg gevoerd met
eigenaren in en omwonenden van het plangebied.

Het stedenbouwkundig schetsontwerp is inmiddels vertaald in een (concept van een) voorlopig stedenbouwkundig
plan, waarbij het beoogde woningbouwprogramma in de witte woonvelden uit het Locatiepaspoort is verkaveld.

In dit plan zitten nu totaal 518 woningen verdeeld over alle woningcategorieén. Het woningbouwprogramma wordt in
het licht van de verdeling van de woningtypes in de Woondeal van regio/provincie en het Rijk nog geoptimaliseerd. De
verwachting is dat het aandeel ‘betaalbaar nog wat omlaag gaat en het aandeel ‘duur’ omhoog.

Op woensdag 23 november wordt er een inloopavond georganiseerd waar belanghebbenden vragen kunnen stellen
over het voorlopig stedenbouwkundig plan.

T In de Woondeal valt onder ‘betaalbaar’: sociale huur (< € 763 / maand), middenhuur (€ 763 - € 1.000 / maand), goedkope koop (< €
225k) en betaalbare koop (€ 225k — € 355k)



Voortgang onderzoeken en eerste grondaankoop

Momenteel lopen diverse (milieu)onderzoeken in het gebied naar archeologie, ontplofbare oorlogsresten en
bodemkwaliteit. We verwachten de uitkomsten van deze onderzoeken de komende periode te ontvangen.

Recent is overeenstemming met een eigenaar bereikt voor aankoop door de gemeente van 3 hectare (ca. 10 % van het
brutoplangebied). Daarmee heeft de gemeente inmiddels de eerste grond in het plangebied aangekocht.

Doorkijk

Het voorlopig stedenbouwkundig plan wordt planeconomisch doorgerekend. Samen met de output van de
informatieavond van 23/11 en van de ambtelijke organisatie wordt het plan hierna verder geoptimaliseerd. Ook wordt
een beeldkwaliteitsplan opgesteld met richtlijnen en voorwaarden voor de architectuur van de woningen en voor het
ontwerp van de openbare ruimte.

Het streven is om in het 2¢ kwartaal van 2023 het ontwerpbestemmingsplan, dat gebaseerd wordt op het (definitief)
stedenbouwkundig plan, te publiceren en ter inzage te leggen.

We blijven u informeren over de voortgang van het planproces van woonwijk De Tuit.



