Raadsvoorstel 

	Raadsagenda
	:
	24 februari 2005  
	Nr. 
	:
	8  
	

	Bijlage nr.
	:
	  
	
	

	Portefeuille
	:
	Wethouder J.W. Haverdil  
	


Onderwerp

: planschadeclaim van de heer H.M.H. van der Eerden en mevrouw R.J.J. Bannink 


  i.v.m. bestemmingsplan "Zaagmolenpad"
	Voorgestelde beslissing:

	De heer H.M.H. van der Eerden en mevrouw R.J.J. Bannink, Zaagmolenpad 6 te Varsseveld, een schadevergoeding wegens waardedaling toekennen van € 22.000,-- vermeerderd met de kosten van het taxatierapport en vermeerderd met de wettelijke rente vanaf 10 november 2003.




Inleiding

Bij brief d.d. 29 oktober 2003 (ingekomen 10 november 2003) is namens de heer H.M.H. van der Eerden en mevrouw R.J.J. Bannink, Zaagmolenpad  6 te Varsseveld door Alliance Makelaars te Ulft een verzoek om toekenning van een planschadevergoeding ingediend als bedoeld in artikel 49 van de wet op de Ruimtelijke Ordening. Het verzoek heeft betrekking op schade die geleden zou zijn als gevolg van het bestemmingsplan “Zaagmolenpad”.

Conform de “Procedureverordening Planschadevergoeding Wisch 1997”, is Stichting Adviesbureau Onroerende Zaken (SAOZ) te Rotterdam gevraagd advies uit te brengen. Zoals bepaald in de planschadeverordening is de belanghebbende in de gelegenheid gesteld een zienswijze op dit advies kenbaar te maken. Hiervan is geen gebruik gemaakt.

Argumenten

 SAOZ is de door de raad aangewezen deskundige. Er is geen reden om het advies van SAOZ in twijfel te trekken.
Alliance Makelaars claimt een planschade ter grootte van € 25.000,--. Men geeft aan dat deze schade wordt veroorzaakt door de belemmering van het vrije uitzicht. De mogelijkheid van woningbouw tot een nokhoogte van 9 meter en een goothoogte van 5,5 meter lijdt tot een dusdanige horizonvervuiling dat de waarde van het onroerend goed van de heer Van der Eerde en mevrouw Bannink fors is gedaald.

SAOZ begroot de te vergoeden schade op € 22.000,--, vermeerderd met de wettelijke rente vanaf 10 november 2003, zijnde de datum waarop het verzoekschrift bij de gemeente is ingekomen. De hoogte van de vergoeding baseert SAOZ op het verschil tussen de waarde van de woning vóór 
(€ 200.000,--) en na de inwerkingtreding van het bestemmingsplan (€ 178.000,--).

Volgens SAOZ is de planologische situatie nadeliger geworden door aantasting van de ligging, het uitzicht, de privacy en de rust van de onroerende zaak van belanghebbende.
 

Er is geen sprake geweest van voorzienbaarheid volgens de gangbare jurisprudentie.

Volgens kadastrale gegevens heeft de heer Van der Eerden in oktober 1996 de woning gekocht.

In zijn algemeenheid geldt dat er geen recht is op planschade als men ten tijde van de aankoop van de woning kon weten dat een bepaalde ruimtelijke ontwikkeling in gang zou worden gezet (voorzienbaarheid). Volgens vaste jurisprudentie is er sprake van voorzienbaarheid indien er sprake is van op schrift gesteld en algemeen bekend gemaakt ruimtelijk beleid van de overheid. 
De aanwonenden van het Zaagmolenpad zijn voor het eerst per brief van 12 april 2000 geïnformeerd over woningbouwplannen op deze locatie. Op 18 april 2000 is een informatiebijeenkomst georganiseerd waarin de aanwonenden zijn geïnformeerd over de plannen. Het voorontwerp-bestemmingsplan heeft ter inzage gelegen van 25 september tot 23 oktober 2000. Voor die tijd was er geen sprake van openbare concrete ruimtelijke plannen.

Er is derhalve geen sprake van voorzienbaarheid volgens de gangbare jurisprudentie.
Kosten, baten en dekking

De schadevergoeding komt ten laste van MVO Projectontwikkeling via de grondexploitatie, zoals in de exploitatieovereenkomst met deze partij is overeengekomen.
burgemeester en wethouders,

de heer L.H.M. van den Nieuwendijk
de heer H.J.M. Kemperman

secretaris
burgemeester
Opmerking van de griffier naar aanleiding van de behandeling van het voorstel in de commissie ROVC van 7 februari 2005:

De fracties CDA, Lokaal Belang GVS, PvdA en VVD adviseren positief t.a.v.  het voorstel. Het is een A-stuk (hamerstuk).
Meegezonden stukken behorend bij het voorstel:

Geen.
Ter inzage gelegde stukken behorend bij het voorstel:

1. Brief van Alliance d.d. 29-10-2004
2. Taxatierapport van Alliance betr. Zaagmolenpad 6 te Varsseveld
3. Advies van SAOZ betr. verzoek om vergoeding van schade ex artikel 49 WRO van de heer H.M.H. van der Eerden en mevrouw R.J.J. Bannink te Varsseveld.
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