
Ontwikkelingsovereenkomst
De Rietborgh 
De ondergetekenden:

1. de stichting STICHTING WISCH WOONBEHEER, tevens handelend onder de naam WISCHWONEN, statutair gevestigd te Terborg, kantoorhoudende te (7061 CT) Terborg aan de stationsweg 30, te dezer zake vertegenwoordigd door haar enig bestuurder de heer H.W.G. Veerman, hierna te noemen: “WischWonen”;

en 

2. de publiekrechtelijke rechtspersoon de GEMEENTE OUDE IJSSELSTREEK, zetelend te (7051 DA) Varsseveld aan de Boterstraat 2, te dezer zake op grond van het bepaalde in artikel 171 Gemeentewet vertegenwoordigd door haar burgemeester, de heer J.P.M. Alberse, handelend ter uitvoering van raadsbesluit d.d. 21 december 2006, hierna te noemen: “de gemeente”;
ondergetekenden sub 1 en 2 hierna gezamenlijk ook te noemen: “Partijen”;

Nemen in aanmerking dat:

a. Partijen sinds 2003 samenwerken aan de herstructurering van verschillende delen van de wijk De Rietborgh in Terborg, hierna nader gedefinieerd als “het Project”;

b. Onder de sub a bedoelde herstructurering de locaties vallen de (huidige) basisschool “Rietborghschool”, basisschool “De Vlieger”, basisschool “Sint Joris”, de sportaccommodaties aan de Bosboomstraat en de te vervangen woningbouw in het gebied tussen de Koningin Julianastraat, Borgsche Rieten, Koningin Wilhelminstraat, Prinses Irenestraat en de Prins Bernhardstraat, tezamen vormende “het Plangebied” zoals hierna nader gedefinieerd, alsook aangegeven op de als bijlage 1 aan deze overeenkomst aangehechte “Plankaart”;

c. Zich in het Plangebied op dit moment de volgende bebouwingen bevinden ten aanzien waarvan Partijen herontwikkeling beogen:

· Locatie De Rietborgh: 
· het gebouw van de (huidige) Rietborghschool (6.410 m2, eigendom van de gemeente);

· zesenvijftig (56) sociale huurwoningen (13.500 m2, eigendom van WischWonen);

· Locatie Beatrixstraat

-
bestrating en nutsvoorzieningen (2.799 m2, eigendom van de gemeente);
· Locatie Bosboomstraat: 
· twee (2) sportaccommodaties (5.040 m2, eigendom van de gemeente),

derhalve in totaal 27.749 m2.
d.
Partijen beogen woningbouw en de bouw van een multifunctionele accommodatie op de hiervoor sub e bedoelde locaties tot stand te brengen, vooralsnog bestaande uit:

· Locatie De Rietborgh: 
Realisatie (ontwikkeling en bouw) door WischWonen: 
· een multifunctionele accommodatie ten behoeve van onder meer drie basisscholen  (16 lokalen), welzijn, kinderopvang en peuterspeelzaalwerk, inclusief sportgelegenheden (eigendom van WischWonen, bestemd voor verhuur aan de gemeente), hierna: “de MFA”;

· circa veertig (40) huurwoningen/-appartementen aan onder meer de Julianastraat en Wilhelminastraat (eigendom WischWonen);

· vier (4) schoolwoningen (huur) boven op de nieuw te bouwen MFA (eigendom WischWonen);

Ontwikkeling door WischWonen, bouw door aannemer:

· zestien (16) koopwoningen (eigendom van derden, ontwikkeling door WischWonen, bouw door aannemer, levering grond via a-b-c constructie);
· Locatie Bosboomstraat: 

Realisatie (ontwikkeling en bouw) door WischWonen:

· achttien (18) levensloop bestendige huurwoningen (eigendom van WischWonen);

· met een mogelijke invulling met zorgfuncties, zulks vanwege de ligging tegen het verpleeghuis Antonia (aanvullend aan dan wel in de plaats van de levensloop bestendige huurwoningen);
e. Over de stedenbouwkundige randvoorwaarden ten aanzien van de hiervoor sub d bedoelde  locaties reeds door SAB Adviesgroep Arnhem is geadviseerd in het rapport d.d. 26 mei 2005 en 24 februari 2006;

f. Bij de realisatie van hiervoor sub c bedoelde plannen de gemeente zorgdraagt voor de gewenste aanpassingen in het “Openbaar gebied” zoals hierna nader gedefinieerd en WischWonen voor de ontwikkeling en/ of realisatie van de bouw binnen de gemaakte financiële afspraken en zoals in deze overeenkomst nader bepaald;
g. Het Plangebied ten aanzien van de locatie De Rietborgh uitgaat van vijf (5) fases (1,2,3,4a en 4b), zoals tevens aangegeven op de als bijlage 1 aan deze overeenkomst aangehechte Plankaart;
h. Naast de hiervoor sub g bedoelde vijf fases er tevens een fase locatie Bosboomstraat is, ten aanzien waarvan geldt dat door WischWonen achttien (18) kavels van de gemeente in eigendom worden verkregen ter grootte van tweehonderdtachtig vierkante meter (280m2) per kavel à honderd euro (€ 100,-) per vierkante meter, zodat de kavelprijs € 28.000 (zegge: achtentwintig duizend euro) per stuk bedraagt; 
i. Zowel de gemeente als WischWonen gronden en gebouwen in het Plangebied in eigendom hebben, zoals hiervoor sub d aangegeven en zoals nader in deze overeenkomst gespecificeerd; 
j. De gronden die op dit moment nog in eigendom zijn van de gemeente en die door WischWonen worden ontwikkeld en bebouwd, worden door de gemeente aan WischWonen in eigendom overgedragen, in die zin dat Partijen daartoe een schriftelijke koopovereenkomst met elkaar aangaan, zodat WischWonen vanuit haar doelstelling tot ontwikkeling en bebouwing van het Plangebied kan komen;
k. De gronden die op dit moment nog in eigendom zijn van de gemeente en die door WischWonen slechts worden ontwikkeld, zullen via een zogenoemde a-b-c levering door de gemeente (A), via de aannemer (B) aan de kopers (C) in eigendom worden overgedragen;
l. Thans Partijen, ieder vanuit hun eigen belang, doelstelling en verantwoordelijkheid het gewenst achten om door de onderhavige overeenkomst te komen tot een samenwerking op hoofdlijnen die de realisatie van het Project mogelijk maakt;
m. Partijen het Project realiseren, onder het voorbehoud van goedkeuring door respectievelijk de raad van de gemeente en de raad van commissarissen van WischWonen, inhoudende dat bij gebreke aan die goedkeuring deze overeenkomst niet tot stand komt;
n. Partijen thans hun rechtsverhouding in deze overeenkomst schriftelijk wensen vast te leggen;
Zijn overeengekomen als volgt:

HOOFDSTUK I: SAMENWERKING

Artikel 1: Definities

In deze overeenkomst verstaan Partijen onder:
1.1
Bouwclaim

Het recht van WischWonen om woningbouw, onderwijs-, sport- en multifunctionele voorzieningen in het Plangebied te ontwikkelen en te realiseren;

1.2    Bouw- en woonrijp maken

Het geschikt maken door partijen van de bodem- en grondwaterkwaliteit voor de beoogde bestemming, het verwijderen van boomstronken en stobben en andere bouwbelemmerende obstakels tot één meter beneden maaiveld, het ontsluiten van ten minste één zijde van een bouwblok zodat dit bereikbaar is voor materiaal en materieel, het aanleggen van nutsleidingen, het vaststellen van de peilhoogte ten opzicht van de openbare straat. Alsmede de aanleg door de gemeente van de Infrastructuur en het Openbaar gebied alsook de overige voorzieningen in het Plangebied.
1.3 Bouwprogramma

Het Woningbouwprogramma/ overzicht percelen zoals opgenomen als bijlage 2 van deze overeenkomst;

1.4 Bouwrijpe Kavels

De na het Bouwrijp maken en het aanleggen door de gemeente van het Openbaar gebied in nieuw uit te geven kavels ingedeelde gronden ten behoeve van woningbouw in het Plangebied.
1.5 Openbaar gebied

Alle delen van het Plangebied die niet zijn of zullen worden bestemd (als kavels) voor woningbouw of de andere genoemde vastgoedbestemmingen, in te vullen met definitieve verhardingen, groenvoorzieningen, overige voorzieningen, inclusief het aanpassen van de infrastructuur in die delen;
1.6 Ontwikkeling van het Plangebied/ Project
De Ontwikkeling van het Plangebied, in hoofdzaak bestaande uit de grondverwerving, het vervaardigen van stedenbouwkundige plannen en verkavelingsplannen, indeling in meerdere (ruimtelijke) planfasen gezamenlijk, sanering, ontwikkeling en realisering van Openbaar gebied (inclusief infrastructuur), bouw- en woonrijp maken, de ontwikkeling van woningen (ten behoeve van particulier opdrachtgeverschap) en de ontwikkeling en bouw van woningen, onderwijs-, sport- en multifunctionele voorzieningen;
1.7 Plangebied

Het gebied, zoals nader aangegeven op de als bijlage 1 aan deze overeenkomst aangehechte plankaart;
1.8 Planning

De Planning zoals opgenomen in het als bijlage 3 aangehechte schema aan deze overeenkomst;
Artikel 2: Reikwijdte en duur van de overeenkomst, ontbindende voorwaarden
2.1
Partijen gaan hierbij een samenwerking op hoofdlijnen aan die gericht is op de ontwikkeling en realisering van woningbouw, onderwijs-, sport- en multifunctionele voorzieningen in het Plangebied. Mocht het vanwege omstandigheden noodzakelijk of wenselijk blijken om de reikwijdte van de samenwerking te vergroten, dan zullen Partijen hieromtrent nader afspraken maken welke zij schriftelijk zullen vastleggen. 

2.2
Deze overeenkomst treedt in werking op het moment van ondertekening ervan, en duurt voort tot dat de laatste door WischWonen gerealiseerde woning en de laatste onderwijs-, sport- of multifunctionele voorziening zijn opgeleverd. Dit laat onverlet de mogelijkheden van tussentijdse beëindiging en/ of ontbinding op grond van artikel 12. 

2.3
Het in deze overeenkomst bepaalde laat onverlet de publiekrechtelijke bevoegdheden van de gemeente, onverminderd het in artikel 2 lid 5, artikel 2 lid 6 en artikel 2 lid 7 met betrekking tot de publiekrechtelijke medewerking van de gemeente, bepaalde. Daarbij zal de gemeente er steeds naar streven haar publiekrechtelijke bevoegdheden zodanig uit te oefenen, dat deze over​eenkomst kan worden uitgevoerd conform de in deze overeenkomst vastgelegde afspraken, en dat de daarin nagestreefde samenwerking zoveel mogelijk wordt bevorderd.

2.4
Voor zover zulks verenigbaar is met de publiekrechtelijke taak en verantwoordelijkheid van de gemeente, zal de ontwikkeling van het Plangebied alsmede de uitwerkingen daarvan door de gemeente steeds plaatsvinden in goed overleg met WischWonen.
2.5
Indien naar het oordeel van Partijen is aangetoond dat niet langer kan worden gewacht op het van kracht worden van het (nieuwe) bestemmingsplan waarmee de woningbouw en de  onderwijs-, sport- en multifunctionele voorzieningen in het Plangebied in overeenstemming is,  dan verleent de gemeente haar medewerking aan het initiëren en/of het volgen van eventuele vrijstellings- en anticipatieprocedures ten behoeve van de tijdige totstandkoming van genoemde voorzieningen, welke nodig zijn voor de afgifte van de voor die voorzieningen benodigde vergunnin​gen.
2.6
De gemeente zal zoveel mogelijk bevorderen dat alle vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen en goedkeuringen van overheidswege, welke vereist zijn in het kader van de ontwikkeling van de beoogde bebouwing in het Plangebied - zo nodig bij wege van anticipatie (waarbij het bepaalde in artikel 2 lid 6 in acht dient te worden genomen) - zullen worden verleend. Voor zover de gemeente zelf deze besluiten dient te nemen, zal zij de betreffende aanvragen met voortvarendheid behandelen. Voor zover andere overheden de betreffende besluiten dienen te nemen, zal de gemeente de totstandkoming van dergelijke besluiten zoveel mogelijk bevorderen. WischWonen zal waar nodig zo veel als mogelijk  volledige medewerking verlenen aan bedoelde procedures. 

2.7 Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de ontbindende voorwaarden van het ontbreken van goedkeuring van zowel de raad van de gemeente als de raad van commissarissen van WischWonen, zulks uiterlijk op 31 december 2006. Wel blijft in geval van ontbinding het bepaalde ten aanzien van de verdeling van kosten die Partijen in het kader van het Project tot dat moment hebben gemaakt onverminderd van kracht. 
2.8 Deze overeenkomst is op hoofdlijnen. Detailafspraken, zoals huurintentieovereenkomst, planschaderegeling en bodemsanering zullen separaat schriftelijk worden vastgelegd.

Artikel 3: Besluitvorming en communicatie
3.1
Om te komen tot de ontwikkeling en de realisatie van het Plangebied en de hiervan afgeleide bouwplannen, streven Partijen naar een heldere communicatiestructuur tussen hen. De samenwerking tussen Partijen vindt plaats door middel van een projectorganisatie, bestaande uit een stuurgroep en eventueel een (aantal) project- en/ of werkgroep(en). Partijen streven naar continuïteit in de projectorganisatie en zullen in dit verband trachten zoveel mogelijk dezelfde gesprekspartners vertegenwoordigd te laten zijn in de diverse groepen. 
3.1.2
Tot de taken van de stuurgroep behoren: 

a) het toezien op de juiste uitvoering van het in deze overeenkomst bepaalde;

b) het toezien op de juiste voortgang en uitvoering conform de vastge​stelde en vast te stellen Planningen;

c) het goedkeuren van bouwprogramma's en faseringen en het zonodig bijstellen daarvan, voor zover deze direct betrekking hebben op de door WischWonen te realiseren woningen, onderwijs-, sport- en multifunctionele voorzieningen in het Plangebied;

d) de communicatie met derden;

e) de besluitvorming ten aanzien van producten van de productgroep en eventuele werkgroepen.
3.1.3
In de stuurgroep hebben in elk geval zitting:

- namens de gemeente:  wethouder de heer J. Freriks en de heer H.  Kolenbrander;

- namens WischWonen: directeur-bestuurder de heer H.W.G. Veerman en de heer R. van Mourik;

Partijen kunnen vervangers aanwijzen voor hun eigen vertegen​woordigers;

3.1.4
De besluitvorming in de stuurgroep vindt als volgt plaats:

a)   beide Partijen hebben één stem;

b) bij staking van de stemmen beslist WischWonen. Hierbij dient op een evenwichtige wijze rekening gehouden te worden met de belangen van de gemeente. Het voorgaande laat onverlet de mogelijkheid van de gemeente om een beroep te doen op artikel 12 van deze overeenkomst.

3.2 Per afzonderlijk aandachtsgebied kunnen door Partijen desgewenst afzonderlijke project- en/ of werkgroepen worden gevormd. Deze project-/werkgroepen zullen ten doel hebben hun specifieke aandachtsgebied voor te bereiden en de uitvoe​ring ervan te bewaken en kan bestaan uit vertegenwoordigers van Partijen en eventueel één of meerdere door Partijen aan te wijzen (externe) deskundigen. De samenstelling, wijze van vergaderen alsmede de frequentie wordt door de stuurgroep bepaald. De project-/werkgroepen zullen periodiek rapporte​ren aan de stuurgroep.

3.3 Informatieverstrekking ten aanzien van het Project dient te geschieden op uniforme wijze.  Externe communicatie kan slechts plaatsvinden na voorafgaande overeenstemming tussen Partijen over de inhoud van die communicatie.
HOOFDSTUK II: GRONDVERWERVING

Artikel 4: Overdracht in eigendom van percelen

4.1 Ten behoeve van de herstructurering verkoopt de gemeente aan WischWonen en draagt in eigendom over gelijk WischWonen deze van de gemeente koopt en in eigendom aanvaardt, de volgende percelen grond:

· Perceel aan de Koningin Beatrixstraat, groot 2.799 m2 (zegge: tweeduizend zevenhonderdnegenennegentig vierkante meter), tegen een prijs van € 100,- (zegge: honderd euro) per vierkante meter;

· Achttien (18) kavels groot 280m2 (zegge:  tweehonderdtachtig vierkante meter) per stuk,aan de Bosboomstraat, tegen een prijs van € 100,- (zegge: honderd euro)  per vierkante meter,
derhalve in totaal een bedrag groot €783.900,- (zegge: zevenhonderdduizend negenhonderd euro) een en ander zoals nader gespecificeerd op het als bijlage 2 aan deze overeenkomst aangehechte Bouwprogramma met een overzicht met onder meer de kadastrale gegevens.  De percelen worden als bouw- en woonrijpe kavels door de gemeente aan WischWonen op de fiscaal meest gunstige manier overgedragen, hierover worden nadere afspraken gemaakt.
4.2 WischWonen aanvaardt de in lid 1 bedoelde percelen in eigendom mits deze vrij van huur of pacht, hypotheek,  of enig ander gebruiks- of zakelijk recht zijn.  De gemeente verklaart dat ten aanzien van de percelen geen verplichtingen ten opzichte van  derden bestaan wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop of enig ander zakelijk of kwalitatief recht.

4.3 De koop en verkoop zal door Partijen schriftelijk worden vastgelegd in een door gemeente op te stellen koop​overeenkomst. Uitgangspunt is dat notariële levering en betaling plaatsvindt ten aanzien van de Beatrixstraat op uiterlijk 1 juli 2007 en ten aanzien van de Bosboomstraat op uiterlijk 1 oktober 2008, of zo veel eerder of later als Partijen overeenkomen.
4.4 Ontwikkeling en bebouwing door WischWonen vindt plaats conform hetgeen in de considerans  is aangegeven.

Artikel 5: A-b-c levering
5.1
De gronden die op dit moment nog in eigendom zijn van de gemeente en die door 
WischWonen slechts worden ontwikkeld, worden via een zogenoemde a-b-c levering door de gemeente (A), via de aannemer (B) aan de kopers (C) in eigendom overgedragen, nadat deze door de gemeente in percelen zijn gesplitst. Het betreft zestien (16) percelen grond zoals nader gespecificeerd op het als bijlage 2 aan deze overeenkomst aangehechte overzicht met onder meer kadastrale gegevens.
5.2 Verkoop van de in lid 1 bedoelde percelen vindt plaats door de aannemer aan de betreffende kopers, middels daartoe door die kopers met de aannemer aan te gane koop-aannemingsovereenkomsten. 

5.3 De gemeente draagt voor haar rekening en risico zorg voor het bouw- en woonrijp maken van de gronden/ percelen. 

5.4 Ontwikkeling door WischWonen vindt plaats conform hetgeen in de considerans sub d is aangegeven.
HOOFDSTUK III: GRONDEXPLOITATIE

Artikel 6: Grondexploitatie

6.1

Partijen dragen zorg voor een tijdig (doen) Bouw- en woonrijp maken opdat de realisering van de bebouwing plaats kan vinden volgens de fasering en planning welke is opgenomen als bijlage 3 bij deze overeenkomst. 
6.2
WischWonen hanteert als uitgangspunt dat de grondexploitatie kostendekkend dient te zijn. 
6.3
Waar mogelijk zal de gemeente gebruik maken van het BTW-compensatiefonds, inhoudende dat zij zal zorgdragen voor de infrastructuur van het openbare gebied.
HOOFDSTUK IV: ONTWIKKELING VAN WONINGEN
Artikel 7: Uitgangspunten ten aanzien van woningbouw
7.1 WischWonen realiseert circa tweeënzestig (62) woningen onderverdeeld in de volgende soorten en aantallen woningen:  

· circa veertig (40) huurwoningen/ -appartementen aan onder meer de Julianastraat en de Wilhelminastraat (fase 3, 4a en 4b);

· vier (4) schoolwoningen (huur) boven op de nieuw te bouwen MFA (fase 1);
· achttien (18) levensloop bestendige huurwoningen aan de Bosboomstraat;
Daarnaast worden door WischWonen gerealiseerd:

· zestien (16) koopwoningen op de voormalige Rietborghlokatie;
7.2 Partijen streven naar de realisatie van de woningen in een aaneengesloten bouwstroom, in beginsel te starten op 1 oktober 2008 en eindigende op 1 december 2010, een en ander conform de termijnen zoals aangegeven op het als bijlage 3 aangehechte overzicht.  Indien het gemeentebeleid wordt bijgesteld waardoor het bouwtempo dient te wijzigen, dan zal de gemeente hierover met WischWonen in overleg treden en de mogelijke nadelige gevolgen voor WischWonen compenseren.
7.3 De gemeente draagt zorg voor voortvarende afhandeling van de door WischWonen ingediende bouwaanvragen.
7.4 In de keuze van architect is WischWonen geheel vrij. 
HOOFDSTUK V: ONTWIKKELING VAN ONDERWIJS-, SPORT- EN MULTIFUNCTIONELE VOORZIENINGEN (de MFA)
Artikel 8: Realisatie (ontwikkeling en bouw) MFA
8.1 WischWonen realiseert op het gebied tussen de Koningin Julianastraat, Prinses Irenestraat, Koningin Wilheminastraat en de Borgsche Rieten op de gronden die reeds eigendom zijn van WischWonen de MFA, zoals aangegeven op de Plankaart. De betreffende gronden ten behoeve van de MFA worden als volgt  gebruikt:  

- bebouwd oppervlak 
4.287m2

- buitenruimten
5.089m2
- entree en parkeren

 1.665m2
Totaal
11.041m2

WischWonen heeft een Voorlopig Ontwerp d.d. 30 januari 2006 van de MFA, hierna: “VO”, opgesteld. Dit is gebaseerd op het Programma van Eisen d.d. 7 december 2005. 
Na ondertekening van onderhavige overeenkomst wordt gestart met het opstellen van het Definitief Ontwerp (DO).
8.2 De MFA is bestemd om te worden gebruikt door de volgende gebruikers:
· Fidessa



(welzijnsactiviteiten, peuterspeelzaal Ukkepuk)
· Sensire/Yunio

(consultatiebureau)
· Humanitas


(kinderdagverblijf de Rietpluim en buitenschoolse opvang)
· Zozijn




(kindercentrum)
· de gemeente

(namens basisscholen, gymzaal, schoolwoningen)
8.3 De voor Fidessa, Sensire/Yunio, Humanitas en Zozijn in de MFA bestemde ruimten worden op basis van een huurovereenkomst ter beschikking gesteld, waarbij een maandelijke huur aan WischWonen verschuldigd is. Die huur bedraagt vooralsnog € 120,- per vierkante meter op jaarbasis.  WischWonen is doende met genoemde gebruikers huurintentieverklaringen aan te gaan waarin de voorwaarden voor het gebruik worden vastgelegd. Deze huurintentieverklaring gaat automatisch over in een huurovereenkomst indien de daarin bepaalde ontbindende voorwaarden niet intreden.
8.4 De voor de gemeente ten behoeve van sport en onderwijs in de MFA bestemde ruimten worden eveneens op basis van een huurovereenkomst ter beschikking gesteld, waarbij de gemeente het gebruiksrecht voor de duur van veertig (40) jaar ineens via een lumpsum aan WischWonen voldoet. Die huur bedraagt € 5.460.000,- (zegge: vijf miljoen vierhonderdzestigduizend euro) en komt overeen met de stichtingskosten. Daarnaast betaalt de gemeente aan WischWonen maandelijks een nog nader te bepalen huur voor de dekking van de eigenaarslasten en een deel van de onderhoudslasten van de door haar ten behoeve van sport en onderwijs in de MFA gehuurde delen. Een en ander zal in een nog te maken exploitatieovereenkomst worden geregeld.
8.5 WischWonen is doende met de gemeente een huurintentieverklaring aan te gaan waarin de voorwaarden voor de huur en het gebruik door de betreffende sport- en onderwijsinstellingen nader worden vastgelegd. Deze huurintentieverklaring gaat automatisch over in een huurovereenkomst indien de daarin bepaalde ontbindende voorwaarden niet intreden. 
8.6 Het dagelijks beheer en de coördinatie van de MFA worden door Stichting Fidessa Welzijn 
uitgevoerd. Hiertoe zal tussen de gemeente, Wisch Wonen en Fidessa een convenant worden afgesloten. In het convenant worden over en weer de verantwoordelijkheden vastgelegd. 
Artikel 9: Uitgangspunten MFA
9.1
De vierkante meters verdeling in de MFA is vooralsnog als volgt opgebouwd:
· Onderwijs




2.146 m2 bvo

· Sport





   575 m2 bvo
· Overige gebruikers

1.645 m2 bvo
· Multifunctioneel


  903 m2 bvo

9.2
WischWonen heeft de plicht tot realisatie van de MFA, doch zulks onder de ontbindende voorwaarde dat tussen Partijen alsook tussen WischWonen en de in lid 8.2 bedoelde gebruikers de (langdurige) huurovereenkomsten niet tot stand komen onder de voorwaarden zoals in dit artikel beschreven. 
9.3
Partijen streven naar oplevering en ingebruikname van de MFA op 1 augustus 2008. 
9.4
WischWonen draagt zorg voor de tijdige indiening van de noodzakelijke bouwaanvragen, die de gemeente voortvarend zal afhandelen, opdat de geplande MFA kan worden gerealiseerd binnen de termijn van lid 3.
9.5
Taneja Hartsuyker Architecten te Amsterdam is belast met het ontwerp van de MFA.
Artikel 10: Kostenaspecten MFA
10.1 De stichtingskosten van de MFA en daarmee eveneens de lumpsum als bedoeld in artikel 9 lid 
4 zijn gebaseerd op het VO zoals in artikel 9 aangegeven.
10.2 Indien de gemeente wijzigingen ten opzichte van het VO wenst die in het DO worden opgenomen, dan komen de hogere stichtingskosten die daarvan mogelijk het gevolg zijn voor rekening van de gemeente, inhoudende dat de gemeente een hogere lumpsum verschuldigd is.  

HOOFDSTUK VI: OVERIGE BEPALINGEN

Artikel 11: Overmacht

11.1
Partijen erkennen dat omstandigheden buiten de wil of invloed van Partijen van invloed kunnen zijn op de planrealisatie.
11.2
Met het in  lid 1 bedoelde worden niet uitsluitend objectieve overmachtsfactoren verstaan, maar ook overmachtsfactoren gelegen in:

a) het geheel of gedeeltelijk uitblijven van vereiste goedkeuringen door ingrijpen van hoger gezag of rechter, en de op basis daarvan door de gemeente verrichte handelingen;

b) het wijzigen van het woningbouwbeleid door de Provinciale en/of Rijksoverheid door middel van thans niet bekende beperkingen, afwijkend van hetgeen Partijen bij het aangaan van deze overeenkomst als grondslag daarvoor aannemen en op voorwaarde dat bovenbedoelde wijziging door de Provinciale en/of Rijksoverheid bindend wordt opgelegd;

c) andere daarmee vergelijkbare invloeden, waarvan de planrealisatie afhankelijk zou kunnen worden, in afwijking van de bedoelingen van Partijen.

11.3
Indien sprake is van een overmachtsituatie, waaronder bijvoorbeeld de in lid 2 genoemde omstandigheden, treden Partijen in overleg om een voor beide Partijen aanvaardbare oplossingen te vinden. Indien een voor Partijen aanvaardbare oplossing niet haalbaar blijkt, dan hebben Partijen het recht deze overeenkomst te ontbinden.
Artikel 12: Einde overeenkomst en kosten
12.1
Deze overeenkomst eindigt na het verstrijken van de duur waarvoor zij is aangegaan.
12.2
Deze overeenkomst eindigt voorts indien een partij gebruik maakt van het recht van 
ontbinding naar aanleiding van het ontbreken van de goedkeuring zoals in artikel 2 lid 7 bedoeld.
12.3
In geval van niet nakoming door een partij heeft de andere partij het recht om de 
overeenkomst zonder gerechtelijke tussenkomst tegen een door hem gewenst tijdstip schriftelijk te ontbinden, met dien verstande dat de ene partij tenminste één keer tevoren schriftelijk in gebreke moet zijn gesteld, waarbij hem een redelijke termijn wordt gegund om de overeenkomst naar behoren na te komen en waarbij gemaakte fouten zo mogelijk ongedaan gemaakt moeten worden en schade moet worden vergoed; wordt niet volledig aan deze voorwaarden voldaan, dan is de overeenkomst beëindigd en ontbonden.
12.4
Deze overeenkomst eindigt voorts ingeval van een ontbinding zoals bedoeld in artikel 12 lid 
3.
12.5
Deze overeenkomst kan te allen tijde met wederzijds goedvinden door Partijen worden 
beëindigd.
12.6
Indien de overeenkomst eindigt wegens het in lid 2 bepaalde zijn de tot dat 
moment door Partijen gemaakte kosten elk voor hun eigen rekening, zonder dat over en weer recht bestaat op schadevergoeding.
12.7
Indien de overeenkomst eindigt wegens het bepaalde in lid 3 of anders als in dit artikel genoemd, heeft de partij die ontbindt, recht op een schadevergoeding ter grootte van € 200.000,- (zegge: tweehonderd duizend), onverminderd het recht op nakoming en volledige schadevergoeding door de in verzuim zijnde partij.
Artikel 13: Geschillen

13.1 Van een geschil tussen Partijen is sprake indien een van de Partijen van mening is dat er een 
geschil is en de wederpartij daarvan schriftelijk in kennis heeft gesteld.
13.2 Partijen hebben de verplichting om alles in het werk te stellen om tussen Partijen ontstane geschillen in der minne te schikken.
13.3 Alle uit deze overeenkomst tussen Partijen ontstane geschillen, die niet langs minnelijke weg kunnen worden opgelost, worden in eerste instantie voorgelegd aan een vertrouwenscommissie.

De leden van de vertrouwenscommissie worden vooraf als volgt benoemd:

één lid wordt benoemd door de gemeente;

één lid wordt benoemd door WischWonen;

één lid wordt benoemd door de eerstgenoemde leden gezamenlijk.

De vertrouwenscommissie doet binnen vier (4) weken, na schriftelijke aanmelding van het geschil aan de wederpartij, een definitieve uitspraak.

13.4
Indien de uitspraak van de vertrouwenscommissie niet leidt tot overeenstemming tussen Partijen, wordt het geschil ter beslechting voorgelegd aan de naar normale regelen van het Nederlands burgerlijk procesrecht bevoegde rechter.
13.5
Geschillen waarbij het externe gebruik door de gemeente van publiekrechtelijke 
bevoegdheden in het geding is, vallen buiten de in lid 4 beschreven regeling.
Artikel 14: Slotbepalingen

14.1 De gemeente ziet jegens WischWonen af van haar (publiekrechtelijke) mogelijkheden tot verhaal van kosten ten laste van WischWonen.
14.2 WischWonen is gerechtigd rechten voor haar voortvloeiende uit deze overeenkomst aan derden over te dragen na voorafgaande schriftelijke bekendmaking aan de gemeente, bijvoorbeeld aan een door haar mogelijk op te richten ontwikkelingsmaatschappij die onderdeel uit (gaat) maakt/ maken van de WischWonen groep. 
14.3 Deze Ontwikkelingsovereenkomst wordt uitsluitend beheerst door Nederlands recht. De gemeente en WischWonen kiezen beide domicilie in Terborg.
14.4 Indien in deze Ontwikkelingsovereenkomst wordt gesproken over de gemeente, dan wordt daarmee het gemeentebestuur bedoeld, tenzij de wet de burgemeester of de gemeenteraad ter zake als uitsluitend bevoegd orgaan aanmerkt.

14.5 De bijlagen bij deze overeenkomst maken integraal onderdeel uit van deze overeenkomst.

14.6 Het in de considerans bepaalde maakt onlosmakelijk deel uit van deze overeenkomst.
Aldus overeengekomen en opgemaakt in drievoud te Terborg op ………….. 2006
de gemeente Oude IJsselstreek






   

WischWonen

voor deze: de heer J.P.M. Alberse







voor deze: de heer H.W.G. Veerman
…………………………………
……..





………………………………………...
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Plankaart

bijlage 2:
Bouwprogramma, inclusief overzicht percelen
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