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Agenda nr. 10
Onderwerp

: voorstel tot vaststelling van de Verordening VROM Starterslening Gemeente Oude 




   IJsselstreek.
	Voorgestelde beslissing:

	1. de Verordening VROM Starterslening Gemeente Oude IJsselstreek vaststellen.


Inleiding
De gemeente ontvangt van de provincie subsidie op basis van de Stimuleringsbijdrage Goedko​pe Woning​bouw (SGW). Deze regeling is bedoeld om een impuls te geven aan de bouw van woningen in het betaalbare segment maar de gemeente is geheel vrij op welke wijze de te ontvangen bijdragen worden ingezet. 

Eén van de mogelijke bestedingen is het verstrekken van een aanvullende lening aan starters op de woningmarkt. Dit voorstel strekt er toe om daarvoor een gemeentelijke verordening vast te stellen. In deze verordening worden algemene voorwaarden vastgelegd waaronder individuele verstrekkingen kunnen worden afgegeven. 
Samenvatting
De gemeente ontvangt van de provincie subsidie voor het stimuleren van goedkope woningbouw. Deze gelden wil de gemeente o.a. inzetten om starters op de woningmarkt een extra mogelijkheid te bieden hun woonwens in te vullen.
Meetbaar effect

Starters op de woningmarkt krijgen een extra mogelijkheid om voor een koopwoning in aanmerking te komen.
Argumenten

het doel van de starterslening is het beter bereikbaar maken van de koopmarkt voor starters.
De starterslening overbrugt het verschil tussen de aankoopkosten van de woning en het bedrag dat de starter maximaal kan lenen volgens de normen van de Nationale Hypotheek Garantie. 
koopwoningen worden beter bereikbaar voor een deel van de starters die nu niet kunnen kopen.

De Starterslening is een annuïteitenlening met een looptijd van 30 jaar. Deze lening kan worden aangeboden als aanvulling op de eerste hypotheek van de koopstarter. De lening beweegt mee met de inkomensontwikkeling van de klant. De eerste drie jaar is de lening renteloos en aflossingsvrij. Daarna wordt het inkomen opnieuw getoetst om de actuele betaalcapaciteit vast te stellen.
Om zo veel mogelijk starters van deze regeling te laten profiteren is de verordening zo ruim mogelijk opgezet.
Artikel 6 van de verordening geeft het toepassingsbereik van de verordening aan. Naast doelgroep en marktsegment is ook een maximum opgenomen voor de verwervingskosten. Daarnaast is in artikel 4 van de verordening een maximale hoogte voor een lening opgenomen.
Kanttekeningen
a. Na een mogelijke uitputting van de VROM Startersrekening komen de Startersleningen voor 100% voor rekening van de gemeente.
De VROM Starterslening wordt voor minimaal 50% gefinancierd vanuit een Gemeenterekening VROM Starterslening die de gemeente heeft ingericht bij SVn en voor maximaal 50% van de hoofdsom VROM Starterslening door SVn. Op het moment wanneer het Rijk geen gelden meer verstrekt wordt de kans gelopen, dat de hoofdsom volledig ten laste komt van de gemeenterekening. De verordening voorziet er daarom in dat geen leningen worden verstrekt ingeval het budget niet toereikend is.
Kosten, baten, dekking en begrotingwijziging
a. De VROM Starterslening is een financieringsproduct waarvan de kosten worden gedekt uit een door de gemeente bij SVn aangehouden revolving fund: de “Gemeenterekening VROM Starterslening” en uit een door VROM bij SVn aangehouden VROM Startersrekening. 
b. Het gemeentelijk budget wordt gedekt uit de voorziening “Stimulering Goedkope Woningbouw”. Deze voorziening wordt gevoed met provinciale bijdragen in het kader van de Stimuleringsbijdrage Goedkope Woningbouw. Van de provincie is tot nu toe € 298.000,-- ontvangen, terwijl een bedrag van € 231.283,-- bij wijze van voorschot is uitgekeerd. Tot 2011 wordt jaarlijks bezien in hoeverre de in principe toegezegde provinciale bijdragen ook worden uitgekeerd.
Uitvoering

Personeel:

Officiële toetsing van aanvragen geschiedt door SVn, die de gemeente vervolgens adviseert. De gemeente verstrekt voorinformatie en neemt besluit over de toekenning en de te stellen condities en legt dit schriftelijk vast. 
Communicatie:
· de concept-verordening met bijlagen is aan de marktpartijen toegestuurd, zodat zij op de nieuwe regeling kunnen inspelen
· bij het SVn zijn publicaties beschikbaar om bekendheid te geven aan de Starterslening. Daarvan zal gebruik worden gemaakt. Verder zal gebruik worden gemaakt van de gemeentelijke website en perspublicaties.

Contact met belangenvereniging/wijkraad:

Het voornemen om een startersregeling in het leven te roepen is eind vorig jaar aanleiding geweest voor een bijeenkomst met marktpartijen. Tijdens deze bijeenkomst is met hen de aanwezige kennis over de lokale woningmarkt gedeeld. De verkregen informatie is gebruikt voor invulling in de verordening van de gemeente​specifieke randvoorwaarden.
burgemeester en wethouders,

G.H. Tamminga
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