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Raadsvoorstel

	Datum raadsvergadering
	:
	14 mei 2009  
	
	


Agenda nr. 7
Onderwerp
: Voorbereidingsbesluit voor De Brie in Varsseveld. 

	Voorgestelde beslissing: 

	1. Verklaren dat een bestemmingsplan wordt voorbereid voor gedeelten van de wijk De Brie in Varsseveld;

2. De datum van inwerkingtreding van het besluit bepalen op 28 mei 2009. 



Inleiding
De Varsseveldse woonwijk De Brie is gebouwd vanaf de jaren ’70 van de vorige eeuw. Het idee in deze wijk is dat de voorzijde van de woningen georiënteerd is op de groene omgeving of op centraal gelegen groene ruimten. Iedereen kijkt uit over het groen. Deze ideologie blijkt uit het ontwerp van de wijk en is ook doorgevoerd in het bestemmingsplan. De auto-ontsluiting van de woning ligt aan de ‘achterzijde’.

Er is in de loop van de tijd echter een spanningsveld ontstaan, doordat de realiteit niet in lijn is met de regelgeving in het bestemmingsplan. Men is afhankelijk van de auto en men benadert de woning ook vanaf de kant waar de parkeerplaats is. Ook in de architectuur is hier rekening gehouden: de voordeur bevindt zich aan de kant van de straat. De gemiddelde bewoner heeft de behoefte om zijn tuin te privatiseren. De in het ontwerp beoogde wisselwerking/ overgang tussen de tuinen en de openbare groene ruimten mislukt daardoor. Tevens is het zo dat het ontwerp nooit volledig is uitgevoerd en de kwaliteit van de centrale groene ruimten laat te wensen over. Dit versterkt de neiging van mensen om de tuin dicht te zetten met schuttingen of in het beste geval met een natuurlijke erfafscheiding. Kortom: wat planologisch gezien een voortuin is, is feitelijk gezien een achtertuin, en visa versa.  

In het nieuwe bestemmingsplan voor de Kom van Varsseveld, zullen we de voor- en achtertuinen bij deze woningen - planologisch gezien - omdraaien. Vooruitlopend op dit bestemmingsplan, is een ontheffingenbeleid opgesteld, speciaal voor de woningen in deze wijk met deze ‘voor- en achterkantenproblematiek’. Hierdoor wordt het voor bewoners mogelijk aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen te bouwen aan de feitelijke achterkant. Dit specifieke ontheffingenbeleid is als bijlage bijgevoegd bij dit raadsvoorstel. Het college heeft dit specifieke beleid vastgesteld op 24 maart 2009. 
Samenvatting
In het bestemmingsplan voor de wijk De Brie in Varsseveld zijn bij verschillende woningen de voor- en achtertuinen planologisch gezien omgedraaid. In het nieuwe bestemmingsplan zullen de gronden, gelegen aan de straatzijde, weer als voortuin bestemd worden. De bouwmogelijkheden zullen daarom aan de achterzijde van de woningen komen te liggen. Om ervoor te zorgen dat er geen bouwvergunningen kunnen worden verleend voor bouwwerken in de nieuw te bestemmen voortuin is het nodig te verklaren dat voor deze gedeelten een bestemmingsplan wordt voorbereid. Dit voorbereidingsbesluit zal dus ongewenste ontwikkelingen tegen kunnen gaan. 
Meetbaar effect

Het voorbereidingsbesluit heeft een beschermende werking waardoor het mogelijk is ongewenste ontwikkelingen te weren.

Argumenten

Een voorbereidingsbesluit strekt tot bescherming van een bestemmingsplan in voorbereiding en maakt het mogelijk ongewenste ontwikkelingen te weren.

Het huidige bestemmingsplan biedt nu de mogelijkheid om aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen te realiseren tussen de woning en de straatzijde in (de huidige planologische achtertuin). Om te voorkomen dat nieuwe bouwvergunningen moeten worden verleend voor bouwwerken in deze toekomstige voortuinen, moet een voorbereidingsbesluit genomen worden. Alleen op deze manier kan gewaarborgd worden dat aan deze ongewenste ontwikkelingen een halt wordt geroepen. 
Uitvoering

Planning: 

Gepland voor de raadsvergadering van 14 mei 2009
Communicatie:
Het voorbereidingsbesluit wordt vóór de datum waarop het in werking treedt gepubliceerd.

Bijlagen
Kaart, met hierop de locatie aangegeven voor welk gebied het voorbereidingsbesluit geldt. 

Beleid stedenbouwkundige randvoorwaarden bouwmogelijkheden, maart 2009
burgemeester en wethouders,

G.H. Tamminga



J.P.M. Alberse
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