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Onderwerp : Vaststellen bestemmingsplan DRU Industriepark

Voorgestelde beslissing:

1. over de ingediende zienswijzen tegen het ontwerpbestemmingsplan “DRU Industriepak Ulft” te beslissen
overeenkomstig de voorstellen zoals opgenomen in de Nota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen;

2. in te stemmen met de voorgestelde ambtshalve wijzigingen;

3. het bestemmingsplan “DRU Industriepark Ulft”, zoals vervat in het bestand NL.IMRO.BP000110-VAOQ1, ten
opzichte van het ontwerpplan, gewijzigd vaststellen;

4. geen exploitatieplan vast te stellen;

5. het beeldkwaliteitplan DRU Industriepark Deelplan 2 vast stellen.

Aanleiding

Als gevolg van economische en maatschappelijke ontwikkelingen was het nodig om de plannen voor de
gronden van het DRU Industriepark (voorheen het Gietelinck) opnieuw tegen het licht te houden. Met name
het woningbouwprogramma moest worden bijgesteld. Op 17 maart 2011 hebt u een nieuwe gebiedsvisie
voor het DRU Industriepark vastgesteld, waarin de gewenste invulling van het gebied nader is uitgewerkt.
Vervolgens zijn delen van de gebiedvisie vertaald in het ontwerp bestemmingsplan DRU Industriepark Ulft. .
Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 15 april 2013 voor een periode van 6 weken ter visie
gelegen. Tijdens de periode van de ter inzage legging zijn 11 zienswijzen kenbaar gemaakt. Daarnaast zijn
er enkele ambtshalve wijzigingen nodig. Hierbij wordt u gevraagd om in te stemmen met de voorstellen in de
bijlage 1 “Nota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen"en het ontwerpbestemmingsplan gewijzigd vast te
stellen en om geen exploitatieplan vast te stellen. Verder wordt voorgesteld om de ruimtelijke uitgangspunten
voor de woningbouwlocaties in het plangebied vast te stellen.

Wat wordt met beslissing bereikt
¢ Een juridisch kader om de ontwikkelingen uit de Gebiedsvisie DRU Industriepark mogelijk te maken.

Argumenten om in te stemmen met voorgestelde beslissing(en)

1. Voor de ingediende zienswijzen wordt een voorstel gedaan in de nota zienswijze.
In de bijgevoegde “Nota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen bestemmingsplan DRU
Industriepark UIft” zijn samenvattingen van de zienswijzen opgenomen en een reactie en voorstel
daarop. De ingediende zienswijzen richten zich o.a. op de bestemming van de SSP-hal, de
landmarks aan de Oude IJssel en achter het ISWI-gebouw, de parkeerbalans en het toestaan van
rumoerige evenementen. In de bijgevoegde nota zienswijzen wordt uitvoerig ingegaan op de
zienswijzen en per zienswijze wordt een voorstel gedaan. Kortheidshalve wordt hiernaar
verwezen.Over zienswijze 9 en 10 vindt nog overleg plaats, waarbij de verwachting is dat daarover
zeer binnenkort overeenstemming wordt bereikt. Daarom is nog niet op deze zienswijzen
gereageerd en zal de zienswijzennota op dit punt nog worden aangevuld. Zienswijze 11 is een pro
forma zienswijze. Er is gelegenheid gegeven om uiterlijk 6 juni de aanvullende gronden in te
dienen. Zodra deze zijn ontvangen wordt de nota zienswijzen aangevuld en wordt het betreffende
onderdeel nagezonden nadat hierover een besluit is genomen in de collegevergadering van 11 juni
a.s.

3. Er zijn enkele ambtshalve wijzigingen nodig om dingen te verduidelijken of flexibeler te maken
O.a. naar aanleiding van het vooroverleg met het Waterschap is er een verduidelijking nodig van de
regels en verbeelding. Ook de aanduidingsregels voor evenementen moeten worden gewijzigd, het
aantal toegestane woningen in de Badkuipenfabriek en de bestemmingsregeling voor de landmark
achter het ISWI-gebouw. In bijgevoegde “Nota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen
bestemmingsplan DRU Industriepark Ulft” wordt hier nader op ingegaan en een voorstel gedaan.
Kortheidshalve wordt hiernaar verwezen.




5. De ingediende zienswijzen en ambtshalve wijzigingen geven aanleiding om het bestemmingsplan gewijzigd
vast te stellen.

6. Het bestemmingsplan voldoet aan het relevante beleid
In de toelichting van het bestemmingsplan wordt ingegaan op diverse aspecten van het
rijks/provinciale/regionale en gemeentelijk beleid. Het bestemmingsplan is intern rondgestuurd ter
toetsing aan het gemeentelijk beleid. Verder is het plan toegestuurd aan diverse externe instanties
(provincie, rijksdienst cultureel erfgoed, waterschap, nutsbedrijven). Daar waar nodig heeft aanpassing
plaatsgevonden (zie bijv. de ambtshalve wijziging als gevolg van reactie van het Waterschap).

8. Het verhaal van kosten is anderszins verzekerd.
Op één perceel in het plangebied is woningbouw mogelijk op particulier terrein. Met de eigenaren is
een overeenkomst gesloten voor het verrekenen van de kosten en eventuele planschade
veroorzaakt door dit deel van het plan.
De vermindering van het aantal woningen in het plangebied levert een exploitatietekort op,
waarvoor een verliesvoorziening is getroffen. Voor de overige ontwikkelingen binnen het DRU
Industriepark zijn investeringskredieten beschikbaar gesteld. Vaststelling van een exploitatieplan
kan daarom achterwege worden gelaten.

10. Het beeldkwaliteitplan dient als basis voor verankering in de Welstandsnota
Door de stedenbouwkundige is een beeldkwaliteitplan opgesteld voor het DRU Industriepark, deelplan 2
(versie d.d. 21 februari 2013). Dit dient te worden vastgesteld door de gemeenteraad. Na vaststelling
gaat het onderdeel uitmaken van de Welstandsnota en kan het gebruikt worden als toetsingskader voor
bouwaanvragen, maar ook voor handhaving van de bestaande ruimtelijke kwaliteit.

Kosten, baten, dekking

De vermindering van het aantal woningen in het plangebied levert een exploitatietekort op, waarvoor een
verliesvoorziening is getroffen. Voor de overige ontwikkelingen binnen het DRU Industriepark zijn
investeringskredieten beschikbaar gesteld.

Uitvoering

Planning
* Raad 27 juni 2013: vaststelling van het bestemmingsplan en voorafgaand daaraan behandeling in
de raadsrotonde;
* Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan ter inzage gelegd en gelegenheid geboden beroep in
te stellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State
¢ Als er geen beroep of een voorlopige voorziening wordt ingesteld, is het bestemmingsplan de dag na
afloop van de beroepstermijn onherroepelijk

Communicatie/participatie

¢ Alle indieners van een zienswijze ontvangen een brief met het voorstel hoe wordt omgegaan met
hun zienswijzen en de vervolgprocedure.

¢ De vaststelling en de ter inzage legging van het bestemmingsplan wordt gepubliceerd in de
Gelderse Post, de Staatscourant en op de website.

Burgemeester en wethouders,

G.H. Tamminga J.P.M. Alberse
secretaris burgemeester






