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Onderwerp : Vaststellen bestemmingsplan “Supermarkt Veldstraat, Ulft”

Voorgestelde beslissing:

1. over de ingediende zienswijzen tegen het ontwerpbestemmingsplan “Supermarkt Veldstraat, Ulft” te
beslissen overeenkomstig de voorstellen zoals opgenomen in de Nota “zienswijzen en ambtshalve
wijzigingen”;

2. inte stemmen met de voorgestelde ambtshalve wijzigingen;

3. het bestemmingsplan “Supermarkt Veldstraat, Ulft", zoals vervat in het bestand NL.IMRO.BP000109-VAQ1,
ten opzichte van het ontwerpplan, gewijzigd vast te stellen;

4. geen exploitatieplan vast te stellen.

Aanleiding

Op 22 maart 2007 heeft u het structuurplan “Centrum Ulft” vastgesteld. In dit plan wordt een beschrijving
gegeven op welke wijze de subregionale winkelfunctie van Ulft kan worden behouden. Na realisering van
winkelruimte aan de noordzijde van de Kerkstraat, waardoor tweezijdige bewinkeling is ontstaan, is nu de
tweede fase aan de beurt. Deze bestaat uit het realiseren van een supermarkt aan de Veldstraat, waarvoor
een bestemmingsplan is opgesteld.

Het ontwerp van dit plan heeft vanaf 7 maart 2013 gedurende 6 weken ter inzage gelegen. Tijdens deze
periode zijn drie zienswijzen ingediend. Deze worden in de nota “zienswijzen en ambtshalve wijzigingen
behandeld” en van een reactie voorzien. In deze nota worden ook enkele ambtshalve wijzigingen
voorgesteld.

U wordt voorgesteld het bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen.

Wat wordt met beslissing bereikt
* Een juridisch kader voor de vestiging van een supermarkt op deze locatie aan de Veldstraat.

Argumenten om in te stemmen met voorgestelde beslissing(en)

1. Er zijn drie zienswijzen ingediend en daarvoor zijn voorstellen gedaan in de nota “zienswijzen en
ambtshalve wijzigingen”.

De ingekomen zienswijzen zijn samengevat en van een reactie voorzien in de bijgevoegde “Nota
zienswijzen en ambtshalve wijzigingen bestemmingsplan Supermarkt Veldstraat, UIft". Omdat twee
van de drie zienswijzen zich richten op het nut en noodzaak van een nieuwe supermarkt heeft een
kwalitatieve en kwantitatieve toets plaatsgevonden van de supermarktsector in Ulft. Het betreffende
rapport geeft inzicht in de distributieve effecten van de komst van een nieuwe supermarkt aan de
Veldstraat op het functioneren van de dagelijkse winkelstructuur in Ulft. Voorgesteld wordt de
betreffende effectenrapportage toe te voegen bij de bijlagen van het bestemmingsplan.

Een derde zienswijze is afkomstig van een direct aanwonende. De vrees over afname van de
toegankelijkheid van de achtertoegang kan in de praktijk bij herinrichting van de Veldstraat worden
opgelost. Met reclamant zal daarover overleg worden geopend. Dit leidt echter niet tot aanpassing
van het onderhavig bestemmingsplan.

Op een kleine aanpassing van de regels van het bestemmingsplan na, geven de zienswijzen geen
aanleiding het bestemmingsplan te wijzigen. Het belang tot uitvoering van het bestemmingsplan
wordt groter geacht dan het individuele belang van reclamanten.

3. Er zijn enkele ambtshalve wijzigingen nodig.
Nu het voorlopig bouwontwerp, dat aan de basis heeft gestaan van het ontwerpbestemmingsplan,
verder is uitgewerkt, zijn om technische redenen enkele wijzigingen van het bestemmingsplan




nodig. Ook zijn kleine digitale verschillen ontdekt tussen het bouwontwerp en de verbeelding van
het ontwerpbestemmingsplan. In hoofdstuk 4 van de nota “zienswijzen en ambtshalve wijzigingen”
wordt daarom voorgesteld de verbeelding van het bestemmingsplan op enkele punten aan te
passen.

5. Het opgestelde bestemmingsplan is een uitwerking van het structuurplan “Centrum UIft".

In het structuurplan is een visie gegeven op de toekomstige ontwikkeling van Ulft. In deze visie
wordt een beschrijving gegeven hoe de subregionale winkelfunctie van Ulft kan worden behouden.
Voor een goed functionerend centrum met een subregionale functie is een goede routing en balans
in het centrum essentieel. Met de realisering van winkelruimte aan de noordzijde van de Kerkstraat
is daar een eerste invulling aan gegeven. De komst van een supermarkt aan de oostkant geeft daar
een verdere impuls aan, waardoor er twee gelijkwaardige polen ontstaan: enerzijds de winkelvoor-
zieningen op De Blenk en anderzijds een aantrekkelijk J.F. Kennedyplein met aan de oostzijde een
full-service supermarkt.

6. Het opgestelde bestemmingsplan voldoet aan al het relevante gemeentelijke beleid.

In de toelichting van het bestemmingsplan wordt ingegaan op diverse aspecten van het
rijks/provinciale/regionale en gemeentelijk beleid. O.a. wordt ingegaan op de aanwezige
bodemverontreiniging in de vorm van asbestverontreiniging. Voor de verwijdering daarvan is een
saneringsplan opgesteld, waarmee de provincie heeft ingestemd. Na uitvoering van dit plan kan tot
realisering van de supermarkt worden overgegaan.

Om aan de geluidvoorschriften te voldoen heeft akoestisch onderzoek aangetoond, dat, binnen
bepaalde randvoorwaarden, aan de daarvoor geldende normen kan worden voldaan.

8. Het verhaal van kosten is anderszins verzekerd.

De realisatie van de onderhavige ontwikkeling is in handen van een ontwikkelaar. Hiermee is een
overeenkomst gesloten voor het verrekenen van de kosten. Het verhaal van eventuele planschade
is geregeld via een vooraf gesloten overeenkomst. Vaststelling van een exploitatieplan kan daarom
achterwege worden gelaten.

Uitvoering

Planning

Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan ter inzage gelegd en gelegenheid geboden beroep in
te stellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State

Als er geen beroep of een voorlopige voorziening wordt ingesteld, is het bestemmingsplan de dag na
afloop van de beroepstermijn onherroepelijk

Na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan kan vergunning worden verleend voor het
bouwen van de supermarkt.

Communicatie/participatie

Alle indieners van een zienswijze ontvangen een brief met het voorstel hoe wordt omgegaan met
hun zienswijzen en de vervolgprocedure.

De vaststelling van het bestemmingsplan en de ter inzage legging van het bestemmingsplan wordt
gepubliceerd in de Gelderse Post, de Staatscourant en op de website.

Burgemeester en wethouders,

G.H. Tamminga J.P.M. Alberse
secretaris burgemeester



