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Voorgestelde beslissing:

1. Kennis nemen van de “Evaluatie regionale Woonvisie Achterhoek 2010-2020".

2. Met zeven gemeenten gezamenlijk een nieuwe regionale Woonagenda 2015-2025 voorbereiden. De
stuurgroep regiovisie wonen coérdineert de voorbereiding.

3. Conclusies en aanbevelingen uit “Evaluatie regionale Woonvisie Achterhoek 2010-2020” meenemen als
bouwsteen voor de regionale Woonagenda 2025.

4. De regionale Woonagenda 2025 in 2014 ter behandeling aanbieden aan de nieuwe gemeenteraad.

Aanleiding

Begin 2011 hebben zeven gemeenteraden in de Achterhoek ingestemd met de Regionale Woonvisie
Achterhoek 2010-2020. De regionale woonvisie biedt een kader voor uitwerking van het woonbeleid op
gemeentelijk niveau.

In de evaluatie stellen we vast wat er na twee van de tien jaar is terecht gekomen van de voornemens en
woningbouwafspraken. We vragen uw mening over nieuwe woonopgaven en aandachtspunten die belang
zijn voor het opstellen een nieuwe Regionale Woonagenda Achterhoek voor de periode tot 2025. We gaan
er vanuit dat de nieuwe Colleges eind 2014 deze Woonagenda ter behandeling aan uw raad aanbieden.
Basis voor deze evaluatie zijn de uitkomsten van het Woningmarktmonitor Achterhoek over 2010 en 2011
(afgerond in september 2012) en het eindrapport Woonwensen en leefbaarheid in de Regio Achterhoek van
de Rijksuniversiteit Groningen (afgerond begin april 2013).

Eind 2013 komt de Woningmarktmonitor 2013 beschikbaar met woningmarktgegevens over 2012.

Wat wordt met beslissing bereikt

Afname van de bevolking, ontgroening, vergrijzing en de economische crisis noodzaken de zeven
Achterhoekse gemeenten nog steeds tot het bundelen van krachten en het nemen van verantwoordelijkheid
voor de toekomst van de woningmarkt in de regio.

Naleving van de gemaakte regionale woningbouwafspraken is nog steeds van belang. De plancapaciteit
voor extra woningen moet verder worden teruggebracht binnen de ruimtelijke en financiéle mogelijkheden.
Bijstelling van de huidige vijf thema'’s uit de Regionale Woonvisie 2010-2020 is wenselijk voor het behoud
van vitale en leefbare kernen. Het verduurzamen en aanpassen van bestaande woningen, het
herstructureren van wijken en het in stand houden van de leefbaarheid komen meer en meer centraal te
staan. Niet nieuwbouw, maar verbouw heeft de toekomst. Op termijn kan verbouw (verduurzaming,
aanpassingen ten gevolge van vergrijzing, herbestemmingen) voor bouwbedrijven nieuwe perspectieven
bieden.

De regionale behoefte aan extra woningen wordt minder dan is voorzien door lagere huishoudengroei en de
ontspannen woningmarkt. In de Woonagenda uitgaan van 5900 woningen toevoegen in de periode van 15
jaar (2010-2025) in plaats van 5900 woningen in 10 jaar (2010-2020). Dit kan leiden tot een nieuwe
binnenregionale verdeling op basis van huishoudenontwikkeling, woningmarkt en leegstand.

Argumenten om in te stemmen met voorgestelde beslissing(en)

1.1 Samenwerking continueren
De noodzaak tot het bundelen van krachten en het nemen van verantwoordelijkheid voor de
toekomst van de woningmarkt in de Achterhoek blijft onverminderd groot. De huidige samenwerking
tussen gemeenten, corporaties en provincie continueren.

1.2 Doorzetten koers
Alle gemeenten werken hard om de plancapaciteit terug te brengen. De koers van de regionale
woonvisie doorzetten binnen de beschikbare financiéle mogelijkheden.

1.3 Looptijd van de aantallen heroverwegen
We hebben te maken een langzame bevolkingsverandering. We zijn ons steeds meer bewust van
de gevolgen hiervan voor het wonen, onderwijs, de arbeidsmarkt, zorgsector, detailhandel en
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voorzieningen. Nieuwe bevolkingsprognoses geven een beeld van lagere groei van het aantal
huishoudens. De behoefte aan extra woningen wordt daardoor lager dan is voorzien in de regionale
woonvisie, namelijk 5900 woningen toevoegen in de periode van 15 jaar (2010-2025) in plaats van
10 jaar (2010-2020).

Anticiperen op ontwikkelingen op de woningmarkt

De koopwoningmarkt verkeert nog steeds in zwaar weer. Beperking van de hypotheekrenteaftrek,
de verlaging van de leencapaciteit en de onzekere economische en financiéle vooruitzichten spelen
hierin een grote rol. De verhuur van huurwoningen is in de meeste gevallen geen probleem.

Leefbaarheid is goed, dit moeten we zo zien te houden
Burgers zijn overwegend zeer tevreden over de kwaliteit van hun woning en hun buurt, zo blijkt uit
het uitgevoerde onderzoek. Lokaal zijn er verschillen die nader aandacht vragen.

Nader onderzoek naar kabinetsbeleid noodzakelijk

In het regeerakkoord zijn maatregelen aangekondigd die moeten leiden tot verbetering van de
woningmarkt. In welke mate en tempo de kabinetsmaatregelen daadwerkelijk gaan bijdragen aan
het herstel van de woningmarkt moet nog blijken. De effecten van landelijke beleidswijzigingen
nader onderzoeken.

Input voor regionale woonagenda noodzakelijk

De provincie Gelderland werkt aan een Omgevingsvisie met een nieuwe redeneerlijn voor wonen.
Hierin staat de bestaande woningvoorraad centraal en worden alleen kwantitatief kaders
afgesproken met iedere regio. Elke regio maakt zelf kwalitatieve afspraken. Komende decennia ligt
steeds meer het accent op het behoud van de vitale kernen en dorpen. Vanuit de woonagenda ligt
het accent op

1. Het bouwen binnen de bebouwde kom van de grotere kernen. Met een belangrijk accent op

aantrekkelijk houden van de centra.

2. Niet nieuwbouw, maar verbouw heeft de toekomst. Op termijn kan verbouw (verduurzaming,

aanpassingen ten gevolge van vergrijzing, herbestemmingen) nieuwe perspectieven bieden voor
bouwbedrijven.

3. Transformatie als kwaliteitsimpuls. Woningbouw is niet altijd meer de belangrijkste oplossing.

Tijdige herstructurering en aanpassing van de bestaande woningvoorraad en vastgoed.

1.8 Anticiperen op langer zelfstandig wonen
Huidig beleid continueren om zo lang mogelijk thuis te wonen en zelf de hulp en zorg te gaan
organiseren. De woningeigenaar is verantwoordelijk om zijn of haar woning aan te passen. De
verzorgingshuizen staan voor een grote veranderingsopgave.

Kanttekeningen

a.
Kosten, baten, dekking

Aan de beslispunten zijn geen financiéle consequenties verbonden. De afwikkeling van de financiéle
consequenties van het terugbrengen van de plancapaciteit komen in een separaat voorstel aan de orde.
Uitvoering

Planning

Juni/juli; Gemeenteraden: Besluitvorming over de eindversie(s)

P.M. Behandeling in GS

09-07-13 Ambtelijk overleg VHV; plan van aanpak formuleren uitvoeringsprogramma

26-09-13 PoHo ROV: bespreken plan van aanpak formuleren uitvoeringsprogramma

26-09-13 Stuurgroep regiovisie: bespreken Woonmonitor 2013

Eind 2013 Woonmonitor 2013 tkn in gemeenteraden

Communicatie/participatie

In de reg

io is gezamenlijk een persbericht opgesteld en verspreid. Indien verdere communicatie noodzakelijk

is dan zal dit eveneens regionaal worden afgestemd.

Bijlagen:

» Bijlage 1: Evaluatie regionale woonvisie
» Bijlage 2: Onderzoeksrapport AWLO
» Bijlage 3: Woonmonitor 2012
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