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HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE

en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 30 juli 2003 vastgesteld.

Verwijzing naar dit model en het gebruik daarvan zijn uitsluitend tocgestaan, indien de ingevulde, de toegevoegde of de afivijkende tekst duidelijk als
zodanig herkenbaar is Toevoegingen en afwijkingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd ‘bijzondere bepalingen'. ledere
aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door de ROZ uitgesloten

Ondergetekenden:

Stichting Niggli, gevestigd aan de Kwikkelstraat 5 te Dinxperlo, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd
door de heer ing. J.W. Klaassen,
hierna te noemen 'verhuurder,

€n

Intergemeentelijk Samenwerkingsverband Werk en Inkomen van de gemeenten Aalten en Oude
IIsselstreek, zetelend te nUlft aan de Frank Daamenstraat 4, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door
de heer J. Mulders, directeur ISWI,

hierna te noemen ‘huurder’,

zijn overeengekomen,

Het gehuurde, bestemming
L.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de bedrijfsruimte, plaatselijk bekend Frank
Daamenstraat 4 te Ulft, kadastraal bekend Gemeente Gendringen sectic T nummer 7374
gedeeltelijk te weten totaal ca. 1.854 m*> kantoor-/ bedrufsrmmte + ca. 160m? ultbreldmg op de
begane grond hierna "het gehuurde" genoemd, ellea-bz e-pad aangegeven-op-de-als-b b

12 Het gehuurde zal door of vanwege huurder un:slmtend worden bestemd om te worden gebruikt als
Kantoorruimte.

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in 1.2.

1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de vloeren van het gehuurde: huurder zal de vioeren niet zwaarder
belasten dan bouwkundig maximaal toelaatbaar.

Voorwaarden

2.1 Van deze overeenkomst maken deel uit de ‘ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST
KANTOORRUIMTE' en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230A BW’, gedeponeerd bij de griffie van
de rechtbank te Den Haag op 11 juli 2003 en aldaar ingeschreven onder nummer 72/2003, hierna te noemen
‘algemene bepalingen'. De inhoud van deze algemene bepalingen is partijen bekend. Huurder en verhuurder
hebben een exemplaar van de algemene bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens voor zover daarvan in
deze overeenkomst vitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.
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Duur, verlenging en opzegging
3.1 Deze overeenkomst is aangegaan voor de duur van 10 jaar, ingaande op 1 januari 2011 en lopende tot en met

31 december 2020. "
3.2 Na het verstrijken van de in 3.1 genoemde periode wordt deze overeenkomst voortgezet voor een aansluitende

periode van 5 jaar, derhalve tot en met 31 december 2025.

Deze overeenkomst wordt vervolgens voortgezet voor aansluitende perioden van telkens S jaar.
3.3 Begindiging van deze overeenkomst vindt plaats door opzegging tegen het einde van een huurperiode met

inachtneming van een termijn van tenminste 12 maanden.
3.4 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Huurprijs, omzetbelasting, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, betaalperiode
4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op jearbasis € 194.926,00, zegge: honderd vier en
negentig duizend negen honderd zes en twintig EURO.

4.2 Partijen komen overeen dat verhuurder geen omzetbelasting over de huurprijs in rekening brengt.

4.5 De huurprijs wordt jaarlijks per 01 oktober voor het eerst met ingang van 01 oktober 2011 aangepast
overeenkomstig 9.1. ¥m 9.4 algemene bepalingen.

4.6 De vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder te verzorgen bijkomende leveringen
en diensten wordt bepaald overeenkomstig 16 algemene bepalingen. Op deze vergoeding wordt een systeem van
voorschotbetalingen met latere verrekening toegepast, zoals daar is aangegeven.

4.7.1 De betalingsverplichting van huurder bestaat uit:

- de huurprijs;

- het voorschot op de vergoeding voor de door of vanwege verhuurder te verzorgen bijkomende leveringen en
diensten met de daarover verschuldigde omzetbelasting.
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pg 4.8. Per betaalperiode van 3 kalendermaanden bedraagt bij aanvang van de huurovereenkomst:
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- de huurprijs €48.731,50

£
<

€

—wordenverhuurd-terwijl-pastijen-dat-wel waren-overeengekomen €
[ - het voorschot op de vergoeding voor door of vanwege verhuurder verzorgde bij-
ﬁ komende leveringen en diensten met de daarover verschuldigde omzetbelasting € n.v.t.
= -
rg totaal €48.731,50

zegge: achtenveertig duizend zevenhonderd een en dertig EURO en vijftig EUROCENT
4.9 Met het oog op de datum van ingang van de huur, heeft de eerste betaling van huurder betrekking op de periode
11 tot en met 31 maart 2011 en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag €48.731,50.

van 1 januari 20

i - Huurder zal dit bedrag voldoen v66r of op 1 januari 2011.
4.10 De uit hoofde van deze huurovereenkomst door huurder aan verhuurder te verrichten periodieke betalingen als
weergegeven in 4.8 zijn in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro’s en moeten v6ér of op de eerste dag
van de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn voldaan.

4.11 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze-huurevereenkemst-en de van deze huurovereenkomst
deel uitmakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting.

Leveringen en diensten
5. Als door of vanwege verhuurder te verzorgen bijkomende leveringen en diensten komen partijen overeen:

Door of vanwege verhuurder worden geen bijkomende leveringen en diensten verzorgd.

Bankgarantie
6. Het in 12.1 algemene bepalingen bedoelde bedrag van de bankgarantie wordt bij deze tussen partijen

vastgesteld op N.V.T.

Beheerder
7.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op: Q

Schepershuus BV
Kwikkelstraat 5

7091 BV Dinxperlo
0315-345328 / 06-21811738

7.2 Tenzij schrifielijk anders overeengekomen, dient huurder zich voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder te verstaan.

Bijzondere bepalingen

8.1 Huurder dient gebreken die hij aan het gehuurde ontdekt onverwijld schriftelijk aan
verhuurder mede te delen, bij gebreke waarvan huurder verplicht is alle schade te
vergoeden die vanwege het gebrek aan het gehuurde wordt veroorzaakt. Onder die
schade zijn tevens de kosten van herstel van de gebreken begrepen.

8.2 Artikel 6.11.2.7 van de algemene bepalingen vervalt. In plaats daarvan komen partijen
het navolgende overeen: “Huurder dient namens haar aangebrachte veranderingen of
toevoegingen aan het gehuurde aan het einde van de huurovereenkomst ongedaan te
maken, tenzij verhuurder uitdrukkelijk schriftelijk andérs aangeeft.”
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8.3 Artikel 6.11.2.8 van de algemene bepalingen vervalt. In plaats daarvan komen partijen
het navolgende overeen: “Huurder doet ten aanzien van door hem aan het gehuurde
doorgevoerde veranderingen en toevoegingen die aan het einde van de
huurovereenkomst niet ongedaan worden gemaakt reeds hierbij uitdrukkelijk afstand
van alle mogelijke rechten en aanspraken op vergoeding van de waarde en/of kosten van
deze veranderingen en toevoegingen, een en ander in de ruimste zin des woords en
waaronder tevens begrepen, doch niet uitsluitend alle rechten en aanspraken die
voortvloeien uit artikel 6:212 BW. Dit geldt ook voor veranderingen en toevoegingen die
met goedkeuring van verhuurder of vanwege de inhoud van een daartoe verkregen
rechterlijke machtiging niet ongedaan behoeven te worden gemaakt.”

8.4 Het is huurder niet toegestaan in geval van verwijdering van zaken het gehuurde te
beschadigen. Mocht dergelijke schade dreigen dan dient verhuurder daarover door
huurder schriftelijk te worden geinformeerd en is verhuurder bevoegd, doch niet
verplicht, van huurder te verlangen dat deze de zaken niet verwijdert, zonder dat
verhuurder alsdan enige vergoeding voor de betreffende zaken verschuldigd is.

8.5 In aanvulling op artikel 6.11 van de algemene bepalingen komen partijen overeen dat
huurder te allen tijde ervoor verantwoordelijk en aansprakelijk is dat bij de uitvoering
van wijzigingen, veranderingen en toevoegingen aan het gehuurde voldaan wordt aan
alle ter zake door de overheid gestelde of te stellen eisen, alsmede dat alle daartoe
noodzakelijke vergunningen en toestemmingen (zoals die van de gemeente en
brandweer) worden verkregen, terwijl de kosten van de wijzigingen, veranderingen en
toevoegingen te allen tijde voor huurders rekening zijn.

8.6 Verhuurder is nimmer aansprakelijk voor gebreken aan door huurder aangebrachte
veranderingen en toevoegingen en/of door Huurder van zijn voorganger overgenomen
zaken. )
8.7 Partijen komen overeen dat (verplichte) keuringen, onderhoud en/of andere op last van a

de overheid en/of nutsbedrijven te nemen maatregelen die betrekking hebben op (het
gebruik van) de in het gehuurde aanwezige waterinstallatie(s), een en ander in de
ruimste zin des woords, voor rekening van huurder komen. Dat geldt ook indien de
verhuurder degene is die van overheidswege tot het nemen van dergelijke maatregelen
wordt aangesproken. Onder de in de eerste volzin bedoelde maatregelen worden tevens
begrepen periodieke risicoanalyses en eventueel daaruit voortvloeiende verplichtingen
als bedoeld in artikel 17i e.v. van het Waterleidingbesluit. Voor rekening van huurder
komt voorts zijn aandeel in de hiervoor bedoelde maatregelen voor zover deze
betrekking heeft op de algemene en gemeenschappelijke ruimten van het complex
waarvan het gehuurde deel uitmaakt.

Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van besmetting, ontstaan door in het
waterleidingsysteem van het gehuurde aanwezige legionella- en/of andere bacterién.
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Huurder verklaart middels ondertekening van deze overeenkomst reeds bij voorbaat
dat degene die namens hem alle met deze overeenkomst samenhangende stukken,
ondertekent respectievelijk zal ondertekenen en daarmee verband houdende afspraken
maakt respectievelijk zal maken, daartoe bevoegd is. Met de hiervoor genoemde
samenhangende stukken en afspraken worden onder meer doch niet uitsluitend bedoeld
de beschrijving van het gehuurde als bedoeld in 1.1 van deze overeenkomst, de
opleveringsrapporten van artikel 10 van de algemene bepalingen en alle afspraken met
betrekking tot de oplevering van het gehuurde.

In het verlengde van het voorgaande zal huurder zich nimmer beroepen op de
onbevoegdheid van bedoelde vertegenwoordiger. Partijen komen voorts overeen dat
Verhuurder niet gehouden is onderzoek in te stellen naar de
vertegenwoordigingsbevoegdheid van degene die namens huurder optreedt.

Alle betalingen dienen te worden verricht op rekeningnummer 22.59.54.176 t.n.v. de
verhuurder bij F. van Lanschot Bankiers te Nijmegen.

Huurder en verhuurder zijn met elkaar overeengekomen dat de reeds bestaande
overeenkomst d.d. 1 oktober 2003 en allonge d.d. 1 november 2006 tussen huurder en
verhuurder en de per 1 januari 2011 door huurder overgenomen huurcontract van het
UWYV. zullen worden teruggebracht tot één nieuwe huurovereenkomst tussen huurder
en verhuurder. Ingangsdatum van de nieuwe huurovereenkomst zal 1 januari 2011 zijn
en de looptijd 10 jaar + 5 optiejaren. Daarnaast zullen alle overige nog relevante
bepalingen zoals verwoord in de vorige twee bestaande huurovereenkomsten en allonge
worden overgenomen in de nieuwe huurovereenkomst.

In ruil voor deze nieuwe 10 jarige huurovereenkomst zijn huurder en verhuurder met
elkaar overeengekomen dat verhuurder de bestaande ramen en kozijnen van het
gehuurde grotendeels zal vervangen, de buitengevels zal verfraaien en een uitbouw op
de begane grond, naast de beursvloer, van ¢a. 160m? b.v.o. zal realisren e.e.a. conform
de schetsen (K870 d.d. 10-8-2010) van ERS Architecten te Terborg.

Na beéindiging van de huurovereenkomst is huurder verplicht het gehuurde te E
ontruimen en aan de verhuurder leeg op te leveren. Voor elke dag of gedeelte van een
dag dat ontruiming en levering later plaatsvindt, verbeurt huurder aan verhuurder een
direct opeishare boete van € 250, zegge: tweehonderdvijftig euro, onverminderd het
recht van verhuurder nakoming en/of verdere schadevergoeding te verlangen.

Huurder draagt er zorg voor dat de nutsaansluitingen van het gehuurde op zijn naam
worden overgeschreven op de datum van de feitelijke ingebruikname.

De kosten van onderhoud en schoonmaken van de groenvoorzieningen en
parkeerterrein zijn en komen voor rekening van de huurder.
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14. Doorhaling artikel 1.1 gedeeltelijk: goedgekeurd.
B Doorhaling artikel 4.2 gedeeltelijk: goedgekeurd.
" Doorhaling artikel 4.3 geheel: goedgekeurd.
?3 Doorhaling artikel 4.4 geheel: goedgekeurd.
B Doorhaling artikel 4.7.1 het 2° en 3° gedachtestreepje: goedgekeurd.
= 4
e Doorhaling artikel 4.7.2 geheel: goedgekeurd.
=% Doorhaling artikel 4.8 het 2°, 3° en 4° gedachtestreepje: goedgekeurd.
¥ Doorhaling artikel 4.9 gedeeltelijk: goedgekeurd.
= Doorhaling artikel 4.11 gedeeltelijk: goedgekeurd.
=
E? Aldus opgemaakt en ondertekend in drie-voud,
A |
=4
plaats, datum
= Dinxperlo,%i-_[__- 2011
=
|
s (handtekening verhuurder) (handtekening huurder)
] Bijlagen:
- algemene bepalingen
g - kopie contractovername huurcontract UWV
5 1
Afzonderlijke handtekening(en) v ontvangst van een eigen exemplaar van de ‘ALGEMENE
= BEPALINGEN HUUROV. TOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel
= 7:230a BW’ als gen
| <
Handtekenjng huurder(s):
=
?
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